Styrelsen far hdrmed avge redovisning for forvaltningen under tiden
2002-01-01 —2002-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning.

Tiden fran arets borjan tom den 21 maj 2002

Ledamoter

Leif B Axelsson ordforande

Leif Lindberg v. ordférande

Rose-Marie Bjuhr  sekreterare

Filippa Kull skattméstare

Suppleanter

Bo Karlsson avtalsfragor

Hans Westerlund besiktningsfragor, ldgenheter, ersittningsansprak

Roland Lahti miljofragor

Ingemar Larsson besiktningsfragor allménna utrymmen, teknikfrdgor avseende drift

Tiden fran 22 maj tom 31 december 2002

Ledaméter

Bo Dimert ordforande
Bengt Eneqvist v. ordférande
Rose-Marie Bjuhr  sekreterare
Filippa Kull skattméstare

Hans Westerlund  besiktningsfrigor, tekniskt underhall
Suppleant

Bo Karlsson avtalsfragor, instruktioner, skrivelser

Arsredovisning Bostadsriittsforeningen. Gustafshog 1, Nacka Strand
769604 - 6999
Perioden 2002-01-01 — 2002-12-31

1(17)



REVISORER

Per-Olof Andersson, Lindebergs Grant Thornton revisor
Annan ej namngiven revisor vid samma byra suppleant
FORENINGSFRAGOR

Styrelsen har, under forvaltningsaret, haft 23 protokollforda sammantréaden. Ordinarie
foreningsstimma holls den 21 maj 2002.

Antalet medlemmar vid utgdngen av aret var 104 stycken, fordelade pa 67 lagenheter.

Foreningen har 67 ldgenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38,
Nacka kommun.

Fastigheternas areal dr 3 319 kvm och bruksarea (ldagenhetsyta) bostdder utgor totalt
6 656 kvm. Utover detta dger foreningen ett kéllsorteringshus, KSH.

Foreningen omfattar bostadslédgenheter fordelade enligt nedan:

2 rok 6 st 448 kvim
3 rok 10 st 799 kvm
4 rok 45 st 4 630 kvm
5 rok 5 st 621 kvm
7 rok 1 st 158 kvm

67 st 6 656 kvim

Under forvaltningsperioden har 14 bostadsritter dverlatits i sin helhet. Overlatelsesummorna
har kraftigt 6verstigit upplatelsekostnaderna. De nya medlemmarna hélsas vilkomna av
foreningen.Vid arets utgdng forekom en andrahandsuthyrning.

Fastigheten var fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar, Stockholm.

Inflyttning i husen har skett fran april 2000 och samtliga borétter &r upplatna och har tagits i
bruk. Slutbesiktningen godkindes i september 2000 och atgérder efter slutbesiktning har i
princip avslutats. Garantiperioden strackte sig till september 2002. Garantibesiktning
genomfordes 17-20 september 2002 med 6ver 1 100 atgérdspunkter (mindre och storre).

En uppf6ljning av dessa atgiardspunkter genomfordes den 5 december 2002 och en ny
uppfoljning genomfordes den 30 januari 2003. Separata protokoll finns utfirdade av
besiktningsmannen for alla dessa garantibesiktningar.

Foreningen har avtalat med konsultforetaget Ebab AB som bistétt foreningen med teknisk
expertis avseende garantibesiktningsarbeten. Som juridiskt ombud har advokaten Kjell
Stenstrom vid Advokatfirman Glimstedt anlitats.
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P4 arsstimman medgav inte tiden att alla motioner blev besvarade och det uppdrogs &t nya
styrelsen att gd igenom motionerna och i mén av behov pékalla en ny féreningsstimma.
Genomgangen har gjorts av de nya styrelsemedlemmarna Bengt Eneqvist och Bo Dimert,
vilka kom fram till att det inte var nodvéandigt med en ny stimma. Déaremot kallade styrelsen
till ett medlemsmote den 1 oktober diar motionerna besvarades och aktuell information
genomgicks. Anteckningar fran detta mote har distribuerats.

Det avtal som ingicks under 2001 och som reglerar innehdllna medel for entreprenadens
fardigstillande har avslutats, dock kvarstar 420 000 kronor av innehallna medel for
garantibesiktningens genomforande. Detta kommer att regleras under 2003.

Kabel TV fragan har under aret fatt en permanent 16sning sé att Brf Gustafshog 1 har fatt ett
nyttjandeservitut pa AP-Fastigheters ndt. Féreningen har ocksd kommit 6verens med
ComHem om anslutningskostnader f6r basutbudet.

Foreningen har hyrt en lokal for féreningsverksamhet samt forrddsutrymmen i Nacka Strand
till formanlig hyra. En utvdardering om féreningslokalen dven fortsattningsvis skall hyras skall
goras under 2003.

I och med att garantitiden 16pt ut, s skall foreningen sjélv svara for markvarden av den egna
marken (som i och for sig dr begrinsad). En plan for den fortsatta markvéarden skall tas fram
under 2003. I princip rader bygglovsansokningsplikt for borttag av trid, sa det dr viktigt att
foreningen visar sin ambition att varda marken, om féreningen onskar ansoka om borttag av
ndgra trad.

Vid besiktning av fastigheterna under aret har inget framkommit, som inte annars redovisats
inom den I6pande forvaltningen.

FORVALTNING

Kameral forvaltning har under verksamhetséret skotts av FRUBO AB och viss jourtjénst for
fastighetsskotsel och stddning, genom StoFast, Stockholms Fastighetsédgareforening AB. Da
fortsatt garanti géller for installationer har Arcona AB som undertotalentreprendr svarat for
garantiatgédrderna, vilket medfort blygsam fastighetsskotsel fran StoFasts sida. Styrelsen har
valt att sjdlva styra vad man bestéllt av StoFast for att halla kostnaderna nere.

Varje hus har sin egen husvérd som bidrar till kontroll och uppf6ljning. En ansvarsinstruktion
for husvirdar har utarbetats och under aret har ocksa stillforetridande husvirdar utsetts.
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Kius Miljokompetens svarar for tillsyn av kéllsortering. Kéllsortering har etablerats i dryga
10 fraktioner samt kompostering har pabdrjats. Ett entusiastiskt kompostgéng har fatt igéng
kompostering och foreningen kan sidgas ligga i framkant vad giller hantering av avfall. Ca 30
% av medlemmarna komposterar. Dock &r det mycket onskvért med en 6kad disciplin hos
medlemmarna vad géller utnyttjandet av killsorteringshuset. Ett stort tack till de, som skoter
komposteringen sa fortjanstfullt.

Foreningen har en extern hemsida, som samlar den publika informationen under adress
www.gustafshog.org.

Foreningen har en databas med foreningsinformation. Under aret har ingen information
utldmnats fran databasen forutom lagenliga utdrag ur lagenhetsforeteckning vid pantséttning
och dverlitelse.

Foreningen har dven en intern hemsida, exklusivt tillgdnglig for medlemmarna och dér
medlemmarna som har internettillgdng, 16pande erhaller information. Samma information
anslas 1 utskriven form i KSH.

PERSONAL
Foreningen har under forvaltningsperioden inte haft nigra anstillda.

I arvode till styrelsen har kr 80 000 kronor utbetalats.

EKONOMI

Intdkter for arsavgifter m.m. har uppgétt till drygt 4 000 000 kronor. Samtliga upplatelse-
avgifter och insatser 4r till fullo betalda. Styrelsen har beslutat om of6riandrad arsavgift for ar
2003, under forutsatt av ett fortsatt gynnsamt rianteldge. Réntebidrag har utgatt med cirka
890 000 kronor.

Foreningen &r vid arets slut belastad med 1an uppgéende till 52 774 000 kronor hos Spintab.
Sdkerhet &r inteckning pé fastigheten med 55 000 000 kronor.

Kostnadsrénteldget har varit formanligt 1dgt och den totala rantekostnaden for 2002 motsvarar
en rinta pa 4,65%. Styrelsen har beslutat binda 40% av lanen pd 5 &r till en fast rinta pa
5,43%. Ovriga krediter eller ansvarsforbindelser saknas. Styrelsen avser tills vidare anvinda
rorlig rénta pa resterande 60% av lanen.
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http://www.gustafshog.org/

Overlikvid p4 ca. 4 000 000 kronor har placerats i en Megafond, vilken under ret gett en
avkastning pé knappt 4 %. Styrelsen har beslutat att ej anvéinda 6verlikvida medel for
amortering utan ha dessa som framtida reserv.

Fastigheten har under aret asatts taxeringsvédrde om kr 65 604 000 kronor, dér
53 960 000 kronor utgoér byggnadsvérde och 11 644 000 kronor markvarde.

Slutbevis har lamnats av Nacka kommun.

Avrékning har skett med totalentreprendren varvid foreningen erhallit rétten att innehélla
medel intill garantibesiktning och efterféljande atgéarder. Dessa medel &r placerade i
Megafonden och avkastningen tillgodogérs foreningen.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningen visar ett resultat fore avskrivningar och avsittning till yttre fond uppgéaende till
776 268 kronor.

Efter avsittning, enligt bestimmelserna i stadgarna med 75 000 kronor, till fastighetsunder-
hall och avskrivning pa fastigheten med 1 972 566 kronor och inventarier med 23 265 kronor
uppkommer ett underskott om totalt 1 294 563 kronor.

Forslag till disposition av foreningens vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel 219 050 kronor disponeras enligt
foljande;

Balanserad vinst 219 050 kronor
Arets resultat -1 294 563 kronor
Underskott -1 075 513 kronor

Styrelsen foreslar att uppkommet underskott balanseras i ny rakning.

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2002-01-01 2001-01-01
Belopp i kr Not 2002-12-31 2001-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 4078 751 4 008 883
Ovriga intikter 2 8 591 1127 341
4 087 342 5136 224
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -93 635 -16 204
Driftskostnader 4 -1332 019 -1 060 882
Fastighetsskatt avser 2000 0 -199
Forvaltningskostnader 5 -492 953 -356 905
-1 918 607 -1 434 190
Rorelseresultat fore avskrivningar 2168 735 3702 034
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 -1 972 566 -1 960 000
Maskiner o inventarier 7 -11 170 -7 955
Inventarier komposteringshus 8 -7 656 -3 828
Inventarier Kajutan 9 -4 439 0
-1 995 831 -1971 783
Rorelseresultat 172 904 1730 251
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 10 1 060 561 1 695 288
Réntekostnader 10 -2453 028 -3292 736
-1392 467 -1 597 448
Rorelseresultat efter finansiella poster -1 219 563 132 803
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Avsdittningar
Avsittning till yttre reparationsfond 11 =75 000 =75 000

Arets resultat -1 294 563 57 803
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Balansrikningar

Belopp i kr Not 2002-12-31 2001-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 99 840 000 99 840 000

Upplatelseavgifter 16 046 000 16 046 000
115 886 000 115 886 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat/dispositionsfond 219 050 161 247

Arets resultat -1 294 563 57 803

-1 075513 219 050

Summa eget kapital 114 810 487 116 105 050

Avsdttningar

Foreningens yttre reparationsfond 11 150 000 75 000
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Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 52774000 52774 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 418 281 244273
Personalens kéllskatt 24 000 25500
Upplupna arbetsgivaravgifter 22 706 24 347
Avridkning AP-Fastigheter 16 750 000 1 030 000
Upplupna utgiftsréntor 68 070 102 249
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 265 679 403 933
Upplupen kostnad och forutbetalda intékter 17 699 950 729 799
2 248 686 2560 101
Summa skulder 55022 686 55334101
Summa eget kapital och skulder 169983174 171514152
Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter, fastighetsinteckningar 18 55000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i kronor om inget anges
REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningslagen tillimpas.

Viirderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriéknad livsldngd. Ned-

skrivning sker vid bestadende viardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 50 ar

Forrad garage 5 ar

Maskiner och inventarier 5ar

Not 1 2002 2001

Rorelsens intdkter

Hyresintikter forrad 76 475 14 703

Hyresintékter Kajutan 8 700 0

Arsavgifter bostider 3993 576 3994 180
4078 751 4 008 883

Not 2

Ovriga intikter

Ovriga intikter 819 1785

Overlatelseavgift 4740 8 307

Pantséttningsavgift 3032 11329

Reserverat arvode AP-Fastigheter ej

utbetalt 0 70312

Forlikningsavtal AP-Fastigheter 0 1 035 608

8 591 1127 341
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Not 3

Reparationer och underhall
Byggnad l6pande underhall
Hiss

Not 4

Driftskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Stddning

El

El nétavgifter

Elavgifter foregéende éar
Uppvéarmning
Uppvéarmning foregaende ar
Vatten och avlopp
Sophdmtning

KSH, killsorteringshus
KSH, kompostering
Snorojning/gatuhélining
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/bredband

Not 5
Forvaltningskostnader
Hyra forrad

Hyra foreningslokal
Forbrukningsinventarier

Forbrukningsinventarier Kajutan

Fastighetsforbattring
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Telefon

Porto

Styrelsearvode inkl sociala kostnader

2002 2001
-73914 -15 769
-19 721 -435
-93 635 -16 204
-10 926 -28 120

-123 085 -109 634
-78 024 -54 333
-68 678 0
-59 431 0

-591 482 -584 391

25000 0

-167 906 -147 238
-89 965 -48 436
-47 956 -35 344

-6 982 -10 885
-18 752 -14 073
-30 702 -26 402
-63 130 -2 026
-1332019 -1 060 882
-60 829 -10 000
-65 133 0
-2 480 -2 832
-13 366 0
0 -48 496
-5517 -3 283
-22 315 -18 323
-3 136 -7 657
-2 155

-102 706
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Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Extra kameral forvaltning
Stimmokostnader
Ovriga adm kostnader
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bank/post kostnader
Advokatkostnader
Tidningar, facklitteratur
Utbildning
Foreningsavgifter

Not 6
Byggnader och mark

Byggnader anskaffningsvérde
Forrad garage

Ack avskrivning

Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 6
Byggnader och mark
Mark

Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark

Totalt

-9 375 -16 584

-67 444 =77 995

-4 062 0

-72 228 0

-2 407 -3474

-27 658 -18 652

0 -7 656

-2260 -3170

-26 875 -18 682

0 -2759

0 -1 875

-3 007 -3 007
-492 953 -356 905
98 000 000 98 000 000
62 830 0

-2 286 667 -326 667
-1 972 566 -1 960 000
93 803 597 95 713 333
70 660 000 70 660 000
53 960 000 47120 000
11 644 000 10 168 000
65 604 000 57 288 000
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Not 7

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 8

Inventarier komposteringshus
Anskaffningsvirde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 9

Inventarier Kajutan
Anskaffningsvérde
Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 10

Finansiella intdkter och kostnader
Vinst penningmarknadsfond
Utdelning penningmarknadsfond
Rénteintdkter

Rinta skattekonto

Forandring fondvirde
Réntebidrag

Réntekostnader

Drojsmalsrianta AP-Fastigheter
Réntekostnader leverantorsskuld

2002 2001
54 365 19 263
1575 35102
~11 808 -3 853
11170 -7 955
32 962 42 557
38 259 38 259
-3 828 0
-7 656 -3 828
26 775 34 431
26 701
-4 439
22262
8 744 223 711
153 234 166 620
9 455 105 897
0 183
-640 13 703
889 768 1185 174
2 452 961 2 401 094
0 -891 461
67 -181
-1392 467 ~1 597 448
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Not 11 2002 2001

Yttre reparationsfonden

Ingéende behéllning 75 000 0

Arets avsittning 75 000 75 000
150 000 75 000

Not 12

Finansiella anldggningstillgangar

Anskaffningsviarde PM-fond MEGA 4420 331 14 000 000

Forséljning PM-fond MEGA -491 256 -9 746 289

Utdelning Megafond 153 234 166 620

Forandring fondvérde 13 063 13703

Totalt antal andelar 40823.0983 *100:32 4095 372 4434 034

(Marknadsvérde)

Not 13

Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter

AP Fastigheter hyra Kajutan kv 1 27 495 0

AP fastigheter hyra forrad kv 1 15733 0

com hem kabel-tv kv 1 11845 0

FRUBO forvaltningsarvode kv 1 17 356 16 861

Foreningssparbanken 9552 0

Léansforsakringar 47709 29 836

Upplupet réntebidrag 222 442 222 442
352132 269 139

Not 14

Kassa och bank

Postgiro 24 341 798

FSB 327 504 201 269

FSB 629 906 95 023
981 751 297 090
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Not 15 2002 2001
Skulder till kreditinstitut
SPINTAB 21 110 000 21 110 000
SPINTAB 15 832 000 15 832 000
SPINTAB 15 832 000 15 832 000
52 774 000 52 774 000
Villkor Rénta Amortering
SPINTAB 2007-08-19 5,430% 0
SPINTAB Lopande, 3 manader 4,268% 0
SPINTAB Lopande, 3 ménader 4,268% 0
Not 16
Avrdiikning AP-Fastigheter
Ingdende balans 1 030 000 12 050 000
Avbetalning under 2001 0 -1 520 000
Avbetalning under 2002 -280 000 0
Drojsmalsréinta enligt forlikning 0 -850 000
Utbet i samband med forlikningsuppgorelse 0 -8 650 000
750 000 1 030 000
Not 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Revision 5000 15 000
Elavgifter 21420 0
Frubo 0 6 250
Konsultkostnader mm 441 786 700 606
Telefon styrelseledamoéter okt-dec 0 7 943
Diverse utlagg 2156 0
Vighallning kvartal 4 4 688 0
Virmekostnad kvartal 4 224 900 0
699 950 729 799
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GUSTAFSHOG 1
Reg nr 769604-6999

Not 18 2002 2001

Fastighetsinteckningar
SPINTAB $5 000 000 inom 55 000 000 55 000 000

Nacka Strand den 2003- 05 - oS

Bo Diemert Bc:ngt I::n-:qwai

de\—\aﬁe A Q L,{__A_,u__ﬂh

Bjuhr Filippa Kull
zi_?::uim L AT .

Hans Westerlund

Min revisionsberlittelse har avgivits 2003-p04 -2 #

Linde r::,n)/l’];-mmmn AB
A
b

i,—f"?"nlnf Andersson
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Lindebergs Grant Thornton &

REVISIONSBERATTELSE

Till fGreningsstimman |
Bostadsrittsfireningen Gustafshdg 1, Nacka Strand

Org. or 769604-6999

Jag har granskar &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens Rirvaltning | Bostadsriins-
féreningen Gustafshog 1, Nacka Strand fisr &r 2002, Det &r styrelsen som har ansvaret fir
rikenskapshandlingama och firvaltningen. Mitt ansvar & at uttala mig om firsredovisningen och
forvaliningen pd grundval av min revision.

Revisionen hiar utforts | enlighel med god revisionssed | Sverige. Det innebdr an jag planerat och
genomilint revisionen e att 1 rimlig grad forslan mig om att drscedovisningen inte inneldller
vilsentliga fel. En revision innefattar att granska et urval av underlagen for belopn och annan
information | rikenskapshandlingama. | en revision inghr ocksd att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i Argredovisningen. Som
underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfihet har jag granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhillanden 1 foreningen fr att kunna bed@ma om ndgon styrelseledamot fr ersitmingsskyldig mot
foreningen. Jag har ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med
bostadsriitislagen eller fireningens stadgar. Jag anser aft min revision ger mig rimlig grund f3r mina
urtalanden nedan

Arsredovisningen har uppratats | enlighet med arsredovisnungslagen och ger dirmed en rittvisande
buld av fdreningens resultat och stalining 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige

Jag nllstyrker att freningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fir Mreningen,
behandlar (orlusten enligt fSrslaget | Brvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdter
angvarsfrihet & rikenskapsiret,

Norrkdpmg den 7 maj 2003
4%
5 Grant Thomton AB

lof Andersson
Aulaariserad revisor
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