Arsredovisning 2006

Bostadsrattsféreningen Gustafshég 1

Arsredovisning Bostadsrittsforeningen. Gustafshog 1, Nacka Strand
769 604 - 6999
Perioden 2006-01-01 - 2006-12-31
Sidan 1 av 13




Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansittning.
Ledamoter

Lars Lundin ordforande

Bo Karlsson

Britt-Marie Gunnarson
Carl Sandberg

Suppleant
Nils Lindkvist

Revisorer

Perolof Andersson, Lindebergs Grant Thornton revisor
Annan ej namngiven revisor vid samma byra suppleant

Foreningsfragor

Foreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pé fastigheten Nacka Sickladn 369:38, Nacka
kommun. Inflyttning i husen har skett fran april 2000 och samtliga boritter ar upplédtna och har
tagits i bruk. Fastigheternas areal 4r 3.319 kvm och bruksarea (lgenhetsyta) bostider utgor
totalt.6.656 kvm fordelade enligt nedan: '

2 rok 6 st 448 kvm
3 rok 10 st 799 kvm
4 rok 45 st 4 630 kvm
5 rok 5 st 621 kvm
7 rok 1 st 158 kvm

67 st 6 656 kvm

Utdver detta dger foreningen ett killsorteringshus, KSH. Féreningen har inga hyresgéster,
varken bostédder eller lokaler.

Fastigheten 4r fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar, Stockholm.
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P4 &rsstdimman den 15 maj presenterades styrelsens arsredovisning som godkandes av
medlemmarna och styrelsen gavs ansvarsfrihet. Den sittande styrelsens forslag till ny styrelse
godkéndes. Protokoll fran arsstimman har distribuerats.

Under férvaltningsperioden har fyra bostadsritter §verlatits i sin helhet.

Forvaltning

Kameral forvaltning har under verksamhetséret skétts av FRUBO AB i Link6ping.

Varje hus har sin egen husvird, samt en stillforetrddande husvird, som bidrar till kontroll och
uppf6ljning.

Jidek svarar for tillsyn av kéllsortering. Kallsortering har etablerats i drygt 10 fraktioner samt
kompostering. Grovsopor kan inte limnas i KSH, varfor grovsopshamtning ordnats. For ovriga
tillfallen hdnvisas till dtervinningsstationerna bredvid Saltsjobadsvégen i Fisksdtra samt stationen
1 Ektorp.

Stamspolning har skett under perioden. Under verksamhetséget har torkskap installerats 1
tvittstugorna. ‘

Styrelsen har under éret faststillt en underhéllsplan f6r de kommande aren.

Féreningen har en extern hemsida, som samlar den publika informationen under adress
www.gustafshog.org.

Styrelsen hér, under forvaltningsaret, haft 12 protokollférda sammantridden.

Antalet medlemmar vid utgéngen av aret var 105, férdelade pa 67 l4genheter. Externa
hyresobjekt saknas.

Personal

Féreningen har under f6rvaltningsperioden inte haft nagra anstillda.

I arvode till styrelsen har 80 000 kronor utbetalats.

Ekonomi

Intakter for arsavgifter m.m. har uppgatt till 3,7 MSEK. Méanadsavgifterna sénktes med 10 %
fran och med 2006. Bakgrunden for sdnkningen var huvudsakligen den positiva

ranteutvecklingen Rantebidrag har utgatt med 399 628 kronor. Féreningen har en betydande
likviditetsreserv.
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Féreningens totala kostnader har 6kat med 16 % under 2006 i jamf6relse med 2005:

-Finansiella kostnaderna har 6kat med 38 %.

-Driftskostnaderna har minskat med 2 %.

-Forvaltningskostnaderna har minskat med 4 %.

-Reparation och underhall har 6kat med 91 %.
Foreningen 4r vid érets slut belastad med 1an, mot inteckning, uppgaende till 48 974 000 kronor
hos Spintab. Kostnadsrénteldget har varit formanligt 14gt och den totala rantekostnaden for 2006
motsvarar en rinta pa i genomsnitt 3,8 %. 57 % av lanen 16per mot rorlig rédnta i genomsnitt
2,58 % och 43 % till en fast rinta pa 5,43 %. Ovriga krediter eller ansvarsforbindelser saknas.

Fastighetens har taxeringsvérde dr 65 800 000 kronor, dar 51 000 000 kronor
utgor byggnadsvirde och 14 800 000 kronor markvirde.
Forslag till disposition av foreningens vinst

Styrelsen foreslér att arets underskott 342 303 kronor 6verfores i ny rdkning.

Balanserad forlust -254 597 kronor
Arets resultat -342 303 kronor
Den ansamlade forlusten uppgér dérefter till . -596 900 kronor

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition;

Att till ndsta &r 6verfora i ny rdkning, -596 900 kronor

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 3 667 698 4 065 202
Ovriga intikter 2 849 72 498
3 668 547 4137700
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -316 424 -165 332
Driftskostnader 4 -1262 042 -1290 246
Fastighetsskatt -164 500 0
Forvaltningskostnader 5 -284 250 -295 975
-2 027216 -1751 553
Rérelseresultat fore avskrivningar 1 641 331 2 386 147
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 -417 572 -417 564
Maskiner o inventarier 7 0 -10 591
Inventarier komposteringshus 8 -12170 -11 832
-429 742 -439 987
Rérelseresultat 1211589 1 946 160
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter/Réntebidrag 9 449 033 759271
Rantekostnader 9 -1 838 967 -1 768 416
' -1389934 -1 009 145
Rérelseresultat efter finansiella poster -178 345 937 015
Skatt
Statlig skatt -163 958 -269 754
Arets resultat -342 303 667 261
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 91375 333 91 792 905

Mark 6 70 660 000 70 660 000

Inventarier komposteringshus 7,8 0 12170
162 035333 162 465 075

Finansiella anldggningstillgangar

SBAB- fond 10 978 607 0

Summa anliiggningstillgangar 163 013 940 162 465 075

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1870 0

Skattekonto 9510 11010

Forutbet kostnader och upplupna intdkter 11 200 675 207 762

212 055 218772

Kassa och bank 12 2593572 3454 654

Summa omsittningstillgangar 2 805 627 3673426

Summa tillgingar 165 819 567 166 138 501
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Arsredovisning Bostadsrittsforeningen. Gustafshog 1, Nacka Strand

Perioden 2006-01-01 — 2006-12-31

Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital ' 13
Bundet eget kapital
Insatser 99 840 000 99 840 000
Upplatelseavgifter 16 046 000 16 046 000
Foreningens underhallsfond 600 000 450 000
116 486 000 116 336 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond -254 597 -771 859
- Arets resultat -342 303 667 261
-596 900 -104 598
Summa eget kapital 115 889 100 116 231 402
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 48 974 000 48 974 000
Kortfristiga skulder : _
Leverantorsskulder 257112 313 823
Skatteskulder 83114 28 869
Personalens kallskatt 24 000 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 22 734 0
Upplupna utgiftsrintor 277016 298 947
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 270 569 291 165
Upplupen kostnad och forutbetalda intdkt 16 21922 295
| 956 467 933 099
Summa skulder 49 930 467 49907 099
Summa eget kapital och skulder 165 819 567 166 138 501
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
" Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 17 55 000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Belopp i kronor om inget annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

. (BFN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad livslangd.
Nedskiivning sker vid bestdende viardenedgang.

Avskrivning pa byggnader under 2000-2002 var 2% p4 anskaffningsvirdet. Under 2003 besluta-
des att rak avskrivning med 0,8 % ska tillimpas. Ar 2005 - 2009 justeras avskrivningen for att
komma i takt med beslutad avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad 0,8% rak avskrivning
Forrad garage 5éar
Maskiner och inventarier 5ar
Not 1 2006 2005
Rorelsens intdkter
Hyresintikter f6rrad ‘ ' 73 326 71 626
Arsavgifter bostider 3594 372 3993 576
3 667 698 4 065 202
Not 2
Ovriga intikter
Ovriga intékter 849 598
Forlikningsavtal AP-Fastigheter 0 71 900
849 72 498
Not 3
Reparationer och underhall
Byggnad l6pande underhéll -81 263 -130 366
Rep/underhall tvittstuga -43 000 0
Rep/underhéll VVS -65 813 0
Hiss -93 048 -17 181
Gérd/tradgard -39 000 -27 344
Skattereduktion 5700 9559
-316 424 -165 332
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Not 4

Drifiskostnader

Stadning

El

El natavgifter
Uppvérmning
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp .
Sophdmtning -

KSH, kéllsorteringshus
KSH, kompostering
Snorojning/gatuhallning
Fastighetsforsakring
Forsékringsskador/sjélvrisker
Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not S
Forvaltningskostnader
Hyra f6rrad
Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Extra kameral forvaltning
Ovriga adm kostnader
Féreningsomkostnader
Hemsida
Konsultkostnader
Bank/post kostnader
Foreningsavgifter

Not 6

Byggnader och mark

Byggnader anskaffningsvirde
Forrad garage

Ack avskrivning

Ack avskrivning forrad i garage
Arets avskrivning

Arets avskrivning forrad i garage

Bokfort virde

Mark

2006 2005

-104 736 -110 288
-80 174 -94 128
62 196 -62 192
-587 574 -611 405
-5729 0
-146 684 -142 400
-93 619 -93 490
-41 742 -29 350

-5 129 -4252

-19 252 -19 252
-51 677 .57 132

0 -7 800

-55 410 -44 409

-6 244 -12 413

-1 876 -1 735

-1 262 042 -1 290 246
-66 407 -64 973
-102 734 -102 878
-10 938 -11 500
-71 104 -70 756

-4 125 3125
-2 781 -4 436
-1239 -5 968
-3 935 -1 876
-12 869 -22 488
-3 947 -3 804
4171 -4 171
-284 250 -295 975
98 000 000 98 000 000
62 830 62 830
-6 219 667 -5 814 667
-50 258 -37 694
-405 000 -405 000
12572 -12 564
91 375 333 91 792 905
70 660 000 70 660 000
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Not 6

Byggnader och mark fortsdttning
Taxeringsvirde

Byggnad

Mark

Totalt

Not 7

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 8

Inventarier komposteringshus
Anskaffningsvirde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 9 _

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintdkter

Rénta skattekonto

Réntebidrag -

Riéntekostnader

Réntekostnade leveranttrsskuld

" Not 10

Finansiella anldggningstillgangar
Anskaffningsvarde SBAB-fond
Marknadsvirde 061231

2000 2005

51 000 000 51 000 000

14 800 000 14 800 000

65 800 000 65 800 000

55940 55940

-55 940 -45 349

0 -10 591

0 0

50798 50798

-38 628 -26 796

-12 170 -11 832

0 12170

50903 38 641

-1498 1 448

399 628 719 182

-1 838 906 -1768 416

-61 0

-1389934 -1 009 145

978 607 0
993 760
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Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

AP fastigheter hyra forrad kv 1
com hem kabel-tv kv 1

Utbet. slutl skatt tax 2006
Elavgifter jan

Joraform AB

FRUBO forvaltningsarvode kv 1
Lansforsikringar

Upplupet rintebidrag

Not 12

Kassa och bank
Plusgiro
Swedbank

Not 14

Skulder till kreditinstitut
SPINTAB 265372930-7
SPINTAB 265372934-9
SPINTAB 265372942-2
FSB 8327-265372942-2

Villkor
SPINTAB 2007-08-19
FSB 8327- Lopande, 3 ménader
Not 15

Avrakning AP-Fastigheter
Ingdende balans

Avbetalning under 2005
Slutavrdkning AP-Fastigheter

Not 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Bankkostnad
Arvode C Sand
Elkostnader Fortum

Arsredovisning Bostadsriittsforeningen. Gustafshog 1, Nacka Strand

2006 2005

17 008 16 562

0 14 445

3598 0
5520 5282
2113 2113

18 008 17776

54 521 51677

99 907 99 907

200 675 207 762

15 989 24025
2577 583 3430629
2593572 3 454 654
21 110 000 21110 000
0 15 832 000

0 12 032 000

27 864 000 0
48 974 000 48 974 000
Rénta Amortering
5,430% 0
2,959% 0
0 120 000
0 -40 000
0 -80 000
0 0
322 295
9100 0
12 500 0
21922 295
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Not 17
Fastighetsinteckningar

SPINTAB 55000000  inom 55 000 000
Not 13
Forandringar av eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Ingdende kapital enligt
faststélld balansrdkning 99 840 000 16 046 000 450000  -771 859 667 262
Resultatdisp enl stimmobeslut 667 262 -667 262
Avsittning till fond enl stimmobeslut
Fondavséttning enl stadgar 150000  -150 000
Arets resultat -342 303
Belopp vid arets shut 99 840 000 16 046 000 600 000  -254 597 -342 303

Stockholm 2007;;0% -3

Lars Lundin
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KASSAFLODESANALYS

2006-12-31 2005-12-31
Tillforda medel
Resultat fore avskrivningar och fore skatt 1 641331 2386 147
Finansiella poster exkl realisationsvinst -1 389 934 -1 009 145

251397 1377 002

Forsiljning virdepapper 0 0
Forsiljning inventarier 0 0
Summa tillférda medel 251 397 1377002
Anvinda medel
Minskning av 1an 0 0
Inventarier nyanskaffning 0 0
Investeringar vérdepapper -978 607 0
Statlig skatt -163 958 -269 754
Summa anvinda medel -1 142 565 -269 754
FORANDRING AV
RORELSEKAPITAL -891 168 1107 248
Spec av rorelsekapitalforindring
Okning(+)Minskning(-) -6717 -108 025
kortfristig fordran
Okning(-)Minskning(+)
kortfristiga skulder -23 368 351426
Okning(+)Minskning(-)
likvida medel -861 083 863 846
SUMMA RORELSE-
KAPITALFORANDRING -891 168 1107248
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Lindebergs Grant Thornton &

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gustafshog 1
Org.nr 769604-6999

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Gustafshog 1 for rikenskapsiret 2006-01-01 — 2006-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Norrk6ping den 7 maj 2007
PR

erdlof Andersson
Au%toriserad revisor

Lindebergs Grant Thornton AB




