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Styrelsen for Brf Gustafshodg 1 far hdarmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberdttelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Noter 9-12
- Underskrifter 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen beskattas som en akta férening. Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Ledamoter:

Veronica Berg

Martha Gordes-Lindberg
Eva Olsson

Bengt Sjoberg

Suppleanter:
Lars Carlsson
Anders Mollstam t.o.m september

Valberedning:
Jonas Kalfors
Gunilla Svedin

Revisorer:

Maria Johansson, Grant Thornton Sweden AB

Annan ej namngiven revisor vid samma byra, suppleant

FORENINGSFRAGOR

Foreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38, Nacka Kommun. Féreningen
bildades 2000. Fastighetens areal ar 3.327 kvm och bruksarea (lagenhetsyta) bostader utgér totalt 6.659 kvm. Utover
detta ager foreningen ett kéllsorteringshus, KSH. Foreningen har inga hyresgaster, varken bostader eller lokaler.

P& arsstdmman den 15 maj 2019 presenterades styrelsens arsredovisning som godkandes av medlemmarna och

styrelsen gavs ansvarsfrihet. Valberedningens forslag till ny styrelse godkédndes. Protokoll fran arsstédmman har
distribuerats.

Styrelsen har under forvaltningsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
FORVALTNING

Kameral forvaltning har under verksamhetsaret skotts av FRUBO AB i Linkdping.
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Sedan den 1 jan 2012 skoter Habitek Forvaltning AB ( f.d. MFS Fastighetsférvaltning AB ) regelbundet tillsynen och
skotseln av vara fastigheter. En fastighetsskdtare gér en genomgang av husen varannan vecka. Vara frivilliga husvardar
star vid behov till forfogande som en forsta instans vid felanmalan. Det kan minimera dyra akututryckningar och
samtidigt oka tillganligheten for medlemmarna.

NACKA STRANDS- PROJEKTET

Utbyggnaden av Nacka Strand sker i langsammare takt an de ursprungliga planerna. Under 2020 beréknas arbeten och
byggnation kring savél busstorget som tunnelmynningen att pabdrjas.

Detaljplan fem, som omfattar delomrade fem och sex, dr de omraden som mest berér féreningen och dess medlemmar.
Samrad var planerat att 4ga rum under 2019, men processen har dragit ut pa tiden, bl a pa grund av sdmre
marknadsforutsattningar. Genom att en ny dgare forvarvade del av kajen fran Oscar Properties finns 6nskemal om att
dela detaljplan fem i tva nya detaljplaner. Nér ett samrad kring dessa detaljplaner kommer att d4ga rum ar i nuldget
oklart.

Bildandet av en gemensamhetsanlaggning fér garaget fortsatter men har dragit ut pa tiden da projektet ar komplicerat
och inkluderar manga intressenter. Alla handlingar lamnades dock in till lantméteriet under sommaren och i nulaget ser
det ut som att anldaggningen kan tas i drift 1 april 2020.

EKONOMI
Intakter for arsavgifter har uppgatt till 3 962 780 kronor.

Foreningens langfristiga skulder pa 38 866 625 kronor bestar av tre bundna lan i Swedbank pa 25 200 000 samt tva lan i
Handelsbanken uppgaende till totalt 13 666 625 kronor. Bindningstiderna pa lanen varierar fran 10 ar till 1 ar.
Foreningen har under dret amorterat 783 375 kronor.

Foreningen uppvisar saval ett positivt resultat som ett positivt kassaflode for 2019. Kassaflddet &r vasentligt storre an
resultatet med tanke pa att avskrivningarna uppgar till 565 188 kronor och med beaktande av att vi dessutom amorterat
783 375 kronor. Resultatet har paverkats av flera storre underhallsatgarder under aret.

Foreningen tillampar metod K2 for avskrivningar och med en avskrivningstid pa 200 ar for byggnader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har stérre underhallsatgarder genomférts genom malning av taken pa tva av vara hus. Dessutom har saval
OVK som stamspolning utforts. OVK genomgéngen kommer leda till att en ventilationsrengdring av franluftskanaler
fran kok och badrum kommer att genomféras under forsta halvaret 2020, varefter en injustering och ny OVK-besiktning
kommer att goras.

Styrelsen har paborjat undersokning av forutsattningar for att vidta energibesparande atgarder. Ett underlag kommer
att vara den energideklaration som gjordes under 2019.

Utbytet av tvattmaskiner slutférdes under dret da den sista av de gamla maskinerna byttes mot nya, modernare.
Styrelsen har under 2019 omférhandlat vart bredbandsavtal med Telia avseende bredband, TV och telefoni och som ett

resultat kunnat sanka kostnaden och dessutom fa snabbare hastighet pa bredbandet. Kostnaden ingar i .
féreningsavgiften. ~
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I borjan av hésten omférhandlades ocksa vart storsta lan pa 25,2 Mkr. Resultatet blev att tre nya 1an med |6ptid pa
10 ar, 5 ar och 3 ar tecknades med Swedbank. Harigenom har féreningen savél kunnat sanka sina
finansieringskostnader samt erhallit en kapitalstruktur som sprider framtida risker vid eventuella réntehgjningar.

| slutet av aret fattade styrelsen beslut om att byta ut nuvarande inpasseringssystem till vara hus mot ett nytt och
modernare system med porttelefoner. Systemet forvantas vara i drift i bérjan av andra kvartalet 2020.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 103
Tillkommande medlemmar under aret: 14
Avgaende medlemmar under aret: 14
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103

Under aret har atta bostadsréatter dverlatits
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 3983 3983
Resultat efter finansiella poster 76 522
Soliditet % 75 75
Balansomslutning 158 793 159 504
Arsavgift bostader kr/kvm 595 595
Skuld per kvm 5837 5957
Rantekostnad i % av rorelseintakter 13:2 14,5
Rantekanslighet 9.7 9,8
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 99 840 000 16 046 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 99 840 000 16 046 000
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 75 766
Summa 75 766

Férslag till disposition:

Avsattning till reservfond 75766
Balanseras i ny rékning 0
Summa 75 766

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3983276 3983276
Ovriga rérelseintakter 4859 12 360
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 3988 135 3 995 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 532701 -2 069 299
Ovriga externa kostnader -146 261 -124 422
Styrelsearvoden -141 583 -145 957
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -565 188 -554 232
Summa rorelsekostnader -3385733 -2893910
Rorelseresultat 602 402 1101 726
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -526 636 -579 441
Summa finansiella poster -526 636 -579 441
Resultat efter finansiella poster 75 766 522 285
Resultat fore skatt 75 766 522 285
Arets resultat 75 766 522 285
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31

TS Sk AR L LN Sl B o N A At e Rt S

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 5 157 887 692 158 411 624
Inventarier och maskiner 95 748 82 226
Summa materiella anldggningstillgdngar 157 983 440 158 493 850
Summa anldggningstillgangar 157 983 440 158 493 850
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 5274
Ovriga fordringar 69 535 22078
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 79 921 90 451
Summa kortfristiga fordringar 149 476 117 803
Kassa och bank
Kassa och bank 660 328 892 247
Summa kassa och bank 660 328 892 247
Summa omsittningstillgangar 809 804 1010 050
SUMMA TILLGANGAR 158 793 244 159 503 900
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31
99 840 000 99 840 000
16 046 000 16 046 000
3307 829 2785544
119 193 829 118 671 544
75 766 522 285

75 766 522 285

119 269 595 119 193 829
38 866 625 39 650 000
38 866 625 39 650 000
243 884 237319

46 =

57 583 67 057
355511 355 695

657 024 660 071

158 793 244 159 503 900
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Materiella anlaggningstillgangar

Typ
Byggnad
Fasad
Fastighetsnat
Inventarier

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter forrad
Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstadning

Hyra mattor
Hissbesiktning

El

Uppvarmning
Grundavtal varmesystem
Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Snérdjning/ gatuhallning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-TV / bredband
Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall

Reparation och underhall VVS , uppvarmning
Reparation och underhall gard/tradgard
Forbrukningsmaterial / inventarier

OvK
Summa

Procent
0,5

10

10

20

2019

3962 780
20 496
3 983 276

2019

-49 647
-74 354
-21 465
-4 609
-159 613
=755 111
-8 665
-205 268
-77 769
-3 225
-19 044
-100 365
-216 472
-69 525
-92 259
-448 355
-149 423
-28 350
-2 306
-46 875

-2532 700

Antal Ar
200

10

10

5

2018

3962 780
20 496
3 983 276

2018

-48 879
-70 533
-26 649
-5 874
-160 747
-758 672
-20 800
-206 516
-63 767
-7 256
-18 588
-94 751
-223 437
-68 404
-89 579
-146 021
-50 475
-8 352

-2 069 300
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Stammokostnader

Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Energideklaration

Advokatkostnader
Summa
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden Byggnad

Ingaende anskaffningsvarden Mark
Utgéende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar
Redovisat viarde

Taxeringsvarde 2019

Taxeringsvarde Byggnad 87 000 000
Taxeringsvarde Mark 49 000 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
Inkdp

Utgadende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2019

-11 583
-92 256
-11 763

-3 876

-2 475
-3018
-6 290
-15 000

-146 261

2019-12-31

98 402 121

70 660 000
169 062 121

-10 650 497

-523 932
-11 174 429

157 887 692

2019-12-31

258 302

54 778
313 080

-176 076

-41 256
=217 332

95 748
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2018

-11303
-84 214
-7 063
-3 244
-1 500

-4 365
-6 170

-6 563

-124 422

2018-12-31

98 402 121

70 660 000
169 062 121

-10 126 565

-523 932
-10 650 497

158 411 624

2018-12-31

258 302

258 302

-145 776

-30 300
-176 076

82 226



Brf Gustafshog 1
769604-6999

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring

FRUBO AB

Bostadsratterna

ERAB

Telia

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 343256 0,50%  2020-01-07
Swedbank AB 2855414708 1,80%  2019-09-25
Stadshypotek 92912 1,06%  2022-06-30
Swedbank 2951924493 0,750% 2024-09-25
Swedbank 2951924501 0,720% 2023-09-25
Swedbank 2855414708 1,200% 2029-09-25

Summa

Skuld som forfaller senare an 5 ar beraknas till 38 855 500 kronor.

Not 9 Upplupna kostnader forutbetalda intdkter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsinbetalda avgifter / hyror
Grovsopor

Fortum december

Nacka Energi december
Reservation Fasadputs

Summa

2019-12-31

33837
21634
6410

18 040
79 921

2019-12-31

3 666 625
10 000 000
6 300 000

6 300 000
12 600 000
38 866 625

2019-12-31

176 677
1587
101 872
15375
60 000
355 511
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2018-12-31

32693
21293

6 290
12 135
18 040
90 451

2018-12-31

4 450 000
25200 000
10 000 000

39 650 000

2018-12-31

41580
299 110

15 005

355 695



Brf Gustafshog 1 12(12)
769604-6999

Not 10 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000 55000 000
Summa stillda sikerheter 55 000 000 55 000 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- 52 - 6 3~
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Min revisionsberattelse har lamnats {2 Mmavs LOL O

Maria Johansson
Auktoriserad revisor



