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Styrelsen for Brf Gustafshog 1 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Féreningen har sitt séte i Nacka kommun,

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.
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FORENINGSFRAGOR

Féreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sicklaon 369:38, Nacka Kommun. Inflyttning i
husen har skett fran april 2000 och samtliga bostadsritter &r upplatna och har tagits i bruk. Fastighetens areal ar 3.319
kvm och bruksarea (lagenhetsyta) bostader utgér totalt 6.656 kvm. Utéver detta &ger féreningen ett kéllsorteringshus,

KSH. Foreningen har inga hyresgéster, varken bostéader eller lokaler.

P4 arsstimman den 3 maj 2017 presenterades styrelsens arsredovisning som godkindes av medlemmarna och styrelsen
gavs ansvarsfrinet. Valberedningens forslag till ny styrelse godkandes. Protokall fran drsstimman har distribuerats.

Styrelsen har under forvaltningséret haft 10 protokollférda sammantréaden.
FORVALTNING
Kameral forvaltning har under verksamhetsaret skotts av FRUBO AB i Linkdping.

Sedan den 1 jan 2012 skoter MFS Fastighetsforvaltning AB regelbundet tillsynen och skotseln av vara fastigheter. En
fastighetsskatare gér en genomgéng av husen varannan vecka.

Vara frivilliga husvérdar star vid behov till forfogande som en forsta instans vid felanmilan. Det kan minimera dyra
akututryekningar av fastighetsskétaren och samtidigt oka tillganligheten fér medliemmarna.
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NACKA STRANDS- PROJEKTET

Ombyggnaden av intilliggande kontorshus till bostadsratter har fortsatt under hela 2017. Trots entreprendrens
anstrangningar att minimera problemen sa har framkomligheten pa Fabrikérvigen periodvis varit ett fortsatt problem
liksom att var ursprungliga in-och utgang fran garaget inte varit tillgiinglig. Hela ombyggnaden vantas vara kiar sent
2018 eller tidigt 2019.

Under 2017 férvdrvade Oscar Properties delomrade S (kajen) och delomrade 6 (skogspartiet séder om Fabrikérvagen)
fran Carlyle. Ett forsta utkast till hur Oscar Properties ville exploatera omradena presenterades for styrelsen i april och
for medlemmarna pa stimman i maj 2017. Motstandet mot dessa planer ar fortsatt starkt.

Styrelsen har haft fortldpande kontakter med kommunen angaende kommande etapper i Nacka Strands Projektet. Vi
har traffat savil politiskt ansvariga i olika partier som tjansteman pa kommunen. vi har ocksa lamnat in skrivelser till
kommunen fér att understryka vara synpunkter. Styreisen har ocksa yttrat sig éver den reviderade detaljplan fyra och
dir frimst motsatt sig grinsdragningen mot detaljplan 5, da vi anser att hela skogsomradet pa sédra sidan
Fabrikérvdgen bér hanteras i en och samma detaljplan. Da vara synpunkter inte beaktats valde styrelsen att i borjan av
januari 2018 éverklaga den av kommunfullméktige godkénda detaljplan 4.

Detaljplan fem, som omfattar delomrade fem och sex, ar de omraden som mest berdr féreningen och dess medlemmar.
Sarnrad vantas dga rum under 2018,

Flera maten har gt rum kring bildandet av en gemensamhetsanldggning fér garaget. Aterstaende handlingar kommer
sannalikt inges till lantmitaren under 2018,

EKONOMI
Intakter for arsavgifter har uppgatt till 3 962 780 kronor.

Foreningens langfristiga skulder pa 40 800 000 kronor bestar av ett bundet lan till Swedbank pa 25 200 000 samt tva lan
i Handelsbanken uppgaende till totalt 15 600 000, varav ett med bunden rianta och ett med rérlig rinta. Féreningen har
under dret amorterat 950 000 kronor,

Féreningen uppvisar saval ett positivt resultat som ett positivt kassafléde for 2017, Kassaflddet ar vasentligt stérre an
resultatet med tanke pa att avskrivningarna uppgar till 539 000 och med beaktande av att vi dessutom amorterat
950 000.

Féreningen tillimpar metod K2 f&ér avskrivningar och med en avskrivningstid pa 200 ar fér byggnader.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen tecknade i enlighet med stammobeslut 2016 ett kollektivt avtal med Telia avseende bredband, TV och
telefoni. Avtalet ér pa tre ar coh bérjade gélla den 1 mars 2017. Avtalet med Comhem ar uppsagt till den 28 februari
2018. Kostnaden for Teliaavtalet ingar i féreningsavgiften. Ett nytt fastighetsnét togs ocksa i drift den 1 mars for att
sikerstilla och mojliggéra ett stabilare och snabbare néatverk.

| september intriffade en brand i féreningens kallsorteringshus. Tack vare att en medlem direkt ringde brandkaren
kunde branden snabbt sldckas, men saneringsarbeten krdvdes och nytt avfallskirl behovde inférskaffas. Samtliga
kostnader ticktes av féreningens férsikring. Brandskyddet har farstarkts efter denna incident.
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UNDERHALL
Under aret har féljande arbeten genomforts:

Platarbeten pa terrasser i hus 12

Brandskydd i kallsorteringshuset

Nya ljusreld ( skymningsomkopplare) i samtliga hus
Ny tvdttmaskin till tvattstugan i hus 20

Arsstimman 2017 beslutade att avsitta 456 395 kronor till underhallsfonden. | man av utrymme kommer dven
fortsittningsvis storre avsattningar in stadgarnas minibelopp pa 120 000 kronor att féreslas arsstamman.

Underhallsplanen har uppdaterats under 2017.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 105
Tillkommande medlemmar under aret: 3
Avgdende medlemmar under aret: 4
Medlemmar vid rikenskapsarets slut: 104

Under aret har tre bostadsratter dverlatits
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomséttning 3983 3983 4017
Resultat efter finansiella
poster 466 456 544
Soliditet % 74 73 73
Balansomslutning 160 154 160 875 160 745
Arsavgift bostader
kr/kvm 595 595 595
Skuld per kvm 6130 6272 6 362
Rantekostnad i % av
rorelseintdkter 15 15 18
Rantekanslighet 10,2 10,5 10,5

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems Upplatelse Underhalls
insatser avgifter fond
Belopp vid arets ingang 99 840 000 16 046 000 1863 063

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny réakning

Férandring av

underhallsfond 456 395
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 99 840 000 16 046 000 2319458

1401-1412
4029

140
73
160 876

595
6430

31
10,6

Balanserat
resultat

0

456 395

-456 395
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1301-1312
4037

203
72
161 654

595
6 535

34
10,8

Arets
resultat
456 395

-456 395

466 086
465 086
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Arets resultat 466 086
Summa 466 086

Férslag till disposition:
Avsattning till underhillsfond 466 086
Summa 466 086

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintidkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01

2017-12:31

3683 276
15 599
3 998 875

-2 154 323
-113 862
-140 439
-539 005

-2 947 629

1057 248

9
-585 169
-585 160
466 086
466 086

466 086
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2016-01-01

 2016-12-31

3983 276
480
3983 756

-2 147 018
-116 272
-152 980
-517 716

-2 933 986

1049770

198

-593 573

-593 375

456 395

456 395

456 395

it
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BALANSRAKNING

~2017-12-31 2016-12-31

SR E et SR R

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 158 935 556 159 288 259
Inventarier och maskiner 5 112 526 87 960
Summa materiella anléggningstillgdngar 159 048 082 159 376 219
Summa anlaggningstillgangar , : 159 048 082 159 376 219

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar — 10 060
Ovriga fordringar 23 552 26 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 100 169 86 324
Summa kortfristiga fordringar 123 721 123 076

Kassa och bank

Kassa och bank 982 309 1376189
Summa kassa och bank 982 309 1376 189
Summa omsattningstiligangar 1106 030 1499 265

SUMMA TILLGANGAR 160 154 112 160 875 484
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

et 1Al

S Ry

99 840 000
16 046 000

2319458
118 205 458

466 086
466 086

118 671 544

40 200 000
40 200 000
600 000
221154

64 529

396 885

1282 568

160 154 112
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2016-12-31
AT ESTESTIA R

99 840 000
16 046 000
1863 063
117 749 063

456 395
456 395

118 205 458

41150 000
41 150 000
600 000
353 055
70580

496 391

1520026

160 875 484
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gérs ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0.5 200
Inventarier 20 5
Not 1 Nettoomsédttning . 2017 2016
Arsavgifter bostader 3962 780 3962 780
Hyresintakter férrad 20 496 20 496
3 983 276 3983 276
Not 2 Driftskostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel -49 500 -49 500
Fastighetsstadning -76 973 -67 491
Hyra mattor -31759 -27 813
Hissbesiktning -7 234 -5754
El -148 049 -148 337
Uppvérmning -749 085 -755134
Grundavtal varmesystem -20 800 -8 665
Vatten och aviopp -196 460 -255 733
Sophamtning/renhalining -59 645 -57 408
Férsakringsskador / sjélvrisker / forsakringsersattning - 4 868
Grovsopor -22 110 -26 902
Fastighetsforsakring -87 041 -84 704
Kabel-TV / bredband -264 539 -75 440
Grundavtal hissar -66 833 -65 267
Fastighetsavgift/skatt -88 105 -84 956
Reparation och underhall -231 340 -406 581
Reparation och underhall hiss -5 201 -
Reparation och underhall gard/tradgard -29905 -18 393
Férbrukningsmaterial / inventarier -19 744 -13 808

-2 154 323 -2 147 018
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Stammokostnader

Ovriga kostnader, admin m.m,
Féreningsomkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden Byggnad
Ingaende anskaffningsvarden Mark
Aktivering under aret

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Féréindringar av avskrivhningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde Byggnad 75 000 000
Taxeringsvarde Mark 36 000 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

ingaende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2017

-12 224
-82 642
-4 178

-3 056

-2 554

-3 038

-6 170
-113 862

2017-12-31

98 242 691

70 660 000

159 430

169 062 121

-9614 432

-512 133
-10 126 565

158 935 556

111 000 000

2017-12-31

206 864

51438
258 302

=118 904

-26 872
-145776

112 526
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2016

-11 984
-81762

-7 364

-2 442
~1500

-5 050

-6 170
-116 272
2016-12-31
98 242 691
70 660 000
168 902 691
-9 106 448

-507 984
-9614 432

159 288 259

111 000 000

2016-12-31

155 426

51438
206 864

-109 172

-9732
-118 904

87 960
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Not 6 Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring

FRUBO AB

Bostadsratterna

ERAB

Comhem

Telia

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 270038 0,55% 2019-01-04
Swedbank AB 2855414708 1,80%  2019-09-25
Stadshypotek 92912 0,99%  2018-06-30

Kort del av langfristig skuld

skuld som forfaller senare an 5 ar berdknas till 37 800 000 kronor.

Not 8 Upplupna kostnader forutbetalda intdkter

MFS Fastighetsservice

Upplupna utgiftsrantor
Férskottsinbetalda avgifter / hyror
Fortum december

Nacka energi december
Reservation tak

2017-12-31

29 367
20 819
6170
12135
13 040
18 638
100 169

2017-12-31

5600 000
25200 000
10 000 000

-600 000
40 200 000

2017-12-31

21230
49109
326 546

396 885
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| 2016-12-31

28 313
20473
6170
12135
19233

86 324

2016-12-31

6 550 000
25 200 000
10 000 000

-600 000
41150 000

2016-12-31

51187
335509
4 585
11 360
93 750
496 391
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Not 9 Stallda sikerheter 2017-12:31  2016-12-31

Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000

55 000 000 55000 000

Summa stillda sikerheter 55 000 000 55000 000
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