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Styrelsen for Brf Gustafshog 1 far hirmed limna sin redogdrelse f6r f6reningens verksamhet under

rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gustafshog 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Foreningen beskattas som en akta férening.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pé fastigheten Nacka Sicklaén 369:38, Nacka Kommun. Inflyttning i
husen har skett fran april 2000 och samtliga bostadsratter ar upplitna och har tagits i bruk. Fastighetens areal ar 3.319
kvm och bruksarea (ldgenhetsyta) bostader utgor totalt 6.656 kvm. Utéver detta ager féreningen ett kallsorteringshus,
KSH. Féreningen har inga hyresgdster, varken bostider eller lokaler.

Pa drsstamman den 19 maj 2015 presenterades styrelsens drsredovisning som godkandes av medlemmarna och
styrelsen gavs ansvarsfrihet. Valberedningens férslag till ny styrelse godkandes. Protokoll fran drsstamman har
distribuerats,

Styrelsen har under férvaltningsaret haft 13 protokollférda sammantriden,

FORVALTNING

Kameral forvaltning har under verksamhetsaret skotts av FRUBO AB i Linkoping.

Sedan den 1 jan 2012 skéter MFS Fastighetsforvaltning AB regelbundet tillsynen och skétseln av vara fastigheter. En

fastighetsskotare gor en genomgang av husen varannan vecka. /% /)Mé [

Vara frivilliga husvérdar stir vid behouv till forfogande som en férsta instans vid felanmilan resp.uppfoljning. Det kan %
%
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minimera dyra akututryckningar av fastighetsskétaren och samtidigt éka tillganligheten for medlemmarna.

Ordningen i kallsorteringshuset, KSH, har fortsatt varit férhallandevis god. Tydlig markning av de olika kérlen och vad
som galler vid sortering finns i KSH. Grovsopor far inte ldmnas i KSH (sophuset), utan limnas vid atervinningsstationen
Ostervik vid Saltsjobaden nara Fisksatra,

I samband med ombyggnationer har tva fall av vattenskador intraffat. Bada arendena &r reglerade med
forsakringsbolaget i bérjan av 2016,

Foreningen bytte vid rsskiftet forsakringsbolag till Bostadsratternas forsakring via Soderberg & Partners, | samband
med detta tecknades ocksa ett gemensamt bostadsréttstilligg for samtliga medlemmar i féreningen.

Under 2015 omsattes tva av foreningens Ian. De nya lanen ar bundna pa 3 resp. 1 ir. Det senare lanet amorteras under
2016 med 600 000 kronor. Tack vare det gynnsamma ranteldget och féreningens goda ekonomi sa har foreningens
rantekostnader minskat ytterligare.

NACKA STRANDS- PROJEKTET

Under 2015 har Carlyle genom sitt svenska dotterbolag och Nacka kommun fortsatt arbetet med en fornyelse av
omradet. For att bevaka féreningen och dess medlemmars intressen har styrelsen under aret haft fortlopande kontakter
med saval Nacka kommun, Lantméteriet som representanter frin Carlyle. Styrelsen har ocksa fortsatt att anvanda
advokatfirman Fylgia i samband med utformandet av svar till kommunen pa samradsforslagen och vid
dverklagandedrenden,

I'mars 2015 uppvaktade styrelsen ordférande och vice ordférande i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér att framféra
vara stdndpunkter pd kommande byggplaner i vart omedelbara naromrade samt pa oklarheter kring tillgang till
parkering i den blivande gemensamhetsanlaggningen.

Styrelsens dverklagan av detaljplanen for ombyggnad av kontorshuset pa Fabrikorvagen 4-8 avslogs av lansstyrelsen. Vi
var da beredda att 6verklaga vidare till mark-och miljddomstolen. Samtidigt visade sig var motpart vara intresserad av
en uppgorelse kring den framtida parkeringen i den blivande gemensamhetsanliggningen i Torggaraget. Efter ett stort
antal méten och forhandlingar naddes i oktober en Gverenskommelse, varigenom féreningen garanteras 68 platser och
de ekonomiska forutsattningama for intrade i gemensamhetsanlaggningen regleras. | och med detta avtal drog
féreningen tillbaka sin Gverklagan av detaljplanen fér Norra Branten |1,

I bérjan av 2016 kommer styrelsen traffa representanter for Carlyle for att inleda en dialog kring byggplanerna séder
och norr om Fabrikorvagen. Ett samrad kring planerna kan férvintas 4ga rum under férsta halvaret 2016,

EKONOMI
Intdkter for arsavgifter har uppgatt till 3 962 780 kranor.

Féreningens langfristiga skulder pa 42 350 000 kronor bestér av ett bundet 1&n till Swedbank pa 25 200 000 samt tvé I3n
i Handelsbanken uppgaende till totalt 17 150 000, varav ett med bunden ranta och ett med rérlig ranta. Féreningen har
under aret amorterat 450 000 kronor.

Foreningen tillampar metod K2 for avskrivningar och med en avskrivningstid p& 200 ar for byggnader.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

UNDERHALL

Under aret har foljande arbeten genomférts:

Nodvandiga forbattringar av fasadputsen

Skadade vindskivor har reparerats

Forbattringsmalning av hissarna

Justering av stensattning vid entréerna

Ny skyltning av postboxar i hus 14, Ovriga hus kommer fa ny skyltning under 2016
Arborist har gjort underhall av buskar och trad under hosten 2015

Offerter pa nytt styrsystem for varmen har tagits in. Arbetet kommer utféras i mars 2016.

I enlighet med foreningens underhallsplan har drligen avsatts 120 000 kronor till underhalisfond. Detta belopp kan
komma att cka da tiden for storre underhallsdtgérder rycker narmare och reparationer och underhdll maste
kostnadsfdras direkt.

Underhallsplanen har uppdaterats under 2015.

Medlemsinformation

Under forvaltningsperioden har 2 bostadsratter éverlatits.

Antalet medlemmar vid arets bdrjan var 105 st

Antalet medlemmar vid arets slut var 106 st, fordelade pa 67 ligenheter.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Nettoomsattning 4017 4029 4037 4040 4 040
Resultat efter finansiella
poster 544 140 203 265 62
Soliditet % 73 73 72 72 72
Balansomslutning 160 745 160 876 161 654 162 459 161992
Arsavqift bostader
kr/kvm 595 595 595 595 595
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -240 487
Arets resultat 543 550
Summao 303 063
Forslag till disposition:
Avsdttning till underhalisfond 303 063
Summa 303 063

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Ryetipried PV OANVGMSSSASSENE LN SN SE AL 20 L LD 2 Al

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2015-01-01

DAL Uat ¢ R

4017410
540
4017 950

-1 892 500
-244 827
117 420
510418

-2765 165

1252785
204

-709 439
-709 235
543 550

543 550

543 550

5011)

2014-01-01

2014-12-31

4028 618
720
4029338

-1849 095
-182 602
-95 378
-507 988
-2 635 063
1394275
10018
<1264 743
-1254725
139 550

139 550

139 550
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BALANSRAKNING

B e P — — B e

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygagnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiello anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ 2o

159 796 243
46 254

159 842 497
159 842 497

28 169
73363
107 532

800 946
800 946

902 478

160 744 975

SRS
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2014-12-31

160 304 227

0

160 304 227

160 304 227

10 752
111931
122 683

448 680
448 680

571363

160 875 590
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s s N2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 840 000 99 840 000
Upplatelseavgifter 16 046 000 16 046 000
Fond far yttre underhall 1560 000 1440 000
Summa bundet eget kapital 117 446 000 117 326 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -240 487 -260 037
Arets resultat 543 550 139 550
Summa fritt eget kapital 303 063 -120 487
Summa eget kapital 117 749 063 117 205 513
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 41 /50 000 42 200 000
Summa langfristiga skulder 41 750 000 42 200 000
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 600 000 600 000
Leverantorsskulder 267 627 503 734
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 378 285 366 343
Summa kortfristiga skulder 1245912 1470077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 744 975 160 875 590
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa stéllda sakerheter 55 000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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) ,



BRF GUSTAFSHOG 1
769604-6999

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

8011)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 05 200
Inventarier 20 5
Not 1 Nettoomsattning 2015
Arsavgifter bostader 3962 780
Hyresintakter forrad 54 630

4017 410
Not 2 Driftskostnader 2015
Fastighetsskotsel -45 375
Fastighetsstadning 94 079
Hissbesiktning -6 981
El -160 210
Uppvarmning -726 834
Vatten och avlopp <251 020
Sophamtning/renhallning -58 098
Grovsopor -17 988
Fastighetsforsakring -57 342
Kabel-TVv -73 764
Grundavtal hissar -64 424
Fastighetsavgift/skatt -83 281
Reparation och underhall ~158 171
Reparation och underhall hiss -33 727
Reparation och underhall gard/tradgard -48 975
Forbrukningsmaterial -12 231

-1 892 500

2014

3 962 780
65 838
4028618

2014

-48 563
82 156
-5 410

=170 736
-738 866
-245 740

-46 748

-20 889

-54 235

-72 888

-63 627

-81539

-196 493
-1940

-11 863

-7 402
-1849 095

4\ [(J

%3,



BRF GUSTAFSHOG 1
769604-6999

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Stammokostnader

Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Hyra forrad

Advokatkostnader

Not 4 Personal

Loner, ersattningar och sociala kostnader
Ersattning styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvode

Totala lGner, ersdttningar och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarden

Taxeringsvarde Byggnad 77 000 000
Taxeringsvarde Mark 38 000 000

2015

-11788
-81762
-1874
-4 113
-3 630
-9 625
-3090
-6 170
-38 900
-83 875
-244 827

2015

100 000
17 420
117 420

2015-12-31

168 902 691
168 902 691

-8 598 464

-507 984
-9 106 448

159 796 243

115 000 000

9(11)

2014

-7 649
-81612
-1254
-1600
-886

-8 125
-3 069
-6 170
-44 362
-27 875
-182 602

2014

80 000
15 378
95 378

2014-12-31

168 902 691
168 902 691

-8 090 476

-507 988
-8 598 464

160 304 227

115 000 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 106 738 106 738
Forandringar av anskaffningsvirden
Inkop 48 688 -
Utgdende anskaffningsvarden 155 426 106 738
Ingaende avskrivningar -106 738 -106 738
Forandringar av avskriviningar
Arets avskrivningar -2 434 i
Utgaende avskrivningar -109 172 106 738
Redovisat varde 46 254 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Fdrsakring 28 080 57342
FRUBQ AB 20253 20 253
Bostadsratterna 6170 6170
Fastighetsbolaget Disponenten - 9725
Comhem 18 860 18 441
73 363 111931
Not 8 Férandringar i eget kapital
Insatser Upplatelseavg Underhalisfond Balanserat  Arets resultat
resultat
Belopp vid arets ingang 99 840 000 16 046 000 1440 000 -260 037 139 550
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 139 550 -139 550
Forandring av underhalisfond 120 000 -120 000
Arets resultat 543 550
Belopp vid arets utgang 99 840 000 16 046 000 1560 000 -240 487 543 550
Totalt
Belopp vid drets ingang 117 205 513
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 0
Forandring av underhallsfond 0
Arets resultat 543 550
Belopp vid arets utgang 117 749 063
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Not 9 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek

Stadshypotek 52665 0,535% 2016-01-04
Swedbank AB 2855414708 1,80%  2019-09-25
Stadshypotek 92912 0,99%  2018-06-30

Kort del av langfristig skuld

Skuld som forfaller senare 3n 5 ar berdknas till 38 750 000 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

MFS Fastighetsservice

Arvode styrelse

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsinbetalda avgifter / hyror
Utlagg styrelse

UNDERSKRIFTER
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Min revisionsberattelse har lamnats 2016- 03 - Q

Grant rnton Sweden AB

Maria Jehansson
Aukloriserad revisor

Martha Gord
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Veronica Berg

2015-12-31

0

7150 000
25 200 000
10 000 000
600 000
41750 000

2015-12-31

4G 988
324 828
3469
378 285
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2014-12-31

10 000 000
7 600 000
25 200 000
0

-600 000
42 200 000

2014-12-31

4125
95 378
122 580
144 260

366 343
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Gustafshog 1,
org. nr 769604-6999

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gustafshog 1 £6r ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédviandig for att
uppritta en idrsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ctt uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Einligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar och stadgar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget tll
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvalmingen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tll dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrirtslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelscledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponcrar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkoping den 50 mass ?016

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB



