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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen beskattas som en &kta forening. Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.
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FORENINGSFRAGOR

Féreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38, Nacka Kommun. Inflyttning i
husen har skett fran april 2000 och samtliga bostadsrétter dr upplatna och har tagits i bruk. Fastighetens areal &r 3.319
kvm och bruksarea (Idgenhetsyta) bostader utgér totalt 6.656 kvm. Utdver detta dger foreningen ett kallsorteringshus,
KSH. Féreningen har inga hyresgaster, varken bostédder eller lokaler.

P34 arsstimman den 10 maj 2016 presenterades styrelsens arsredovisning som godkéndes av medlemmarna och
styrelsen gavs ansvarsfrihet. Valberedningens férslag till ny styrelse godkandes. Protokoll fran arsstémman har
distribuerats.

Styrelsen har under férvaltningsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING
Kameral férvaltning har under verksamhetsaret skétts av FRUBO AB i Linkdping.

Sedan den 1 jan 2012 skéter MFS Fastighetsférvaltning AB regelbundet tillsynen och skétseln av véra fastigheter. En
fastighetsskotare gor en genomgang av husen varannan vecka.
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Vara frivilliga husvardar star vid behov till férfogande som en forsta instans vid felanmalan. Det kan minimera dyra
akututryckningar av fastighetsskotaren och samtidigt ka tillgénligheten for medlemmarna.

NACKA STRANDS- PROJEKTET

Ombyggnaden av intilliggande kontorshus till bostadsratter har pagatt under hela 2016. Detta har orsakat diverse
problem med tillgang till parkering, sophdmtning, postutdelning, nerskrépning, framkomlighet pa gatan mm. Styrelsen
har fatt lagga mycket tid pa dialog kring detta med kommunen och byggherren Oscar Properties. Atgérder har vidtagits
men storningar for foreningens medlemmar har inte kunnat undvikas. Hela ombyggnaden véntas vara klar 2019.

Styrelsen har haft fortlépande kontakter med kommunen angédende kommande etapper i Nacka Strands Projektet. Vi
har pa plats traffat saval politiskt ansvariga som tjdnsteman fran kommunen for att 6ka forstaelsen for vara synpunkter
pa kommande etapper. Styrelsen har ocksa yttrat sig over de reviderade detaljplanerna tre och fyra och dar framst
motsatt sig gransdragningarna for dessa etapper. Under 2017 kommer dessa etapper upp for beslut. Detaljplan fem,
som omfattar delomrade fem och sex, & de omraden som berér féreningen och dess medlemmar mest planeras
komma ut pa samrad under 2017.

EKONOMI
Intakter for arsavgifter har uppgatt till 3 962 780 kronor.

Foreningens langfristiga skulder p& 41 750 000 kronor bestar av ett bundet |an till Swedbank pa 25 200 000 samt tva lan
i Handelsbanken uppgaende till totalt 16 550 000, varav ett med bunden rénta och ett med rérlig rénta. Féreningen har
under aret amorterat 600 000 kronor.

Féreningen uppvisar savil ett positivt resultat som ett positivt kassafléde fér 2016.
Foéreningen tillampar metod K2 for avskrivningar och med en avskrivningstid pa 200 ar fér byggnader.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen tecknade i enlighet med stdmmobeslut 2016 ett kollektivt avtal med Telia avseende bredband, TV och
telefoni. Avtalet &r pé tre ar och kommer att ge medlemmarna vasentligt lagre pris an individuella avtal. Styrelsen tog
ocksa beslut om att installera ett nytt fastighetsnat som majliggor snabbare bredband fér dom som sé énskar. Bada
avtalen trader i kraft under forsta kvartalet 2017.

UNDERHALL
Under éaret har foljande arbeten genomforts:

Nytt reglersystem inklusive prognosstyrning for fjarrvarme har installerats.
Malning av yttertak pa hus 12.

Ny skyltning av postboxar i hus 12, 18 och 20. Hus 14 fick ny skyltning under 2015.
Forstarkt inbrottsskydd i cykelforraden.

Ny tvattmaskin till tvattstugan i hus 14.

Arsstdmman 2016 beslutade att avsatta 303 063 kronor till underhéllsfonden. | mén av utrymme kommer &ven
fortsattningsvis storre avsattningar an stadgarnas minibelopp pa 120 000 kronor att féreslas arsstamman.

Underhallsplanen har uppdaterats under 2016.
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MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 105
Tillkommande medlemmar under éret: 3
Avgdende medlemmar under aret: 3
Medlemmar vid rékenskapsarets slut: 105

Under aret har tva bostadsratter dverlatits

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

4(11)

1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 3983 4017 4029 4037 4040
Resultat efter finansiella
poster 456 544 140 203 265
Soliditet % 73 73 73 72 72
Balansomslutning 160 875 160 745 160 876 161 654 162 459
Arsavgift bostader
kr/kvm 595 595 595 595 595
Skuld per kvm 6272 6 362 6430 6 535 6 686
Réntekostnad i % av
rorelseintakter 15 18 31 34 37
Driftskostnad per kvm 322 284 278 234 222
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 99 840 000 16 046 000 1560 000 -240 487 543 550
Resultatdisp. enl. féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 543 550 -543 550
Forandring av
underhallsfond 303 063 -303 063
Arets resultat 456 395
Belopp vid arets utgang 99 840 000 16 046 000 1863 063 0 456 395
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 456 395
Summa 456 395
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 456 395
Summa 456 395

Foreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 3983276 4017 410
Ovriga rorelseintékter 480 540
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 3983 756 4017 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 147018 -1892 500
Ovriga externa kostnader -116 272 -244 827
Styrelsearvoden -152 980 -117 420
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -517 716 -510 418
Summa rorelsekostnader -2 933 986 -2 765 165
Rorelseresultat 1049 770 1252 785
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 198 204
Rantekostnader och liknande resultatposter -593 573 -709 439
Summa finansiella poster -593 375 -709 235
Resultat efter finansiella poster 456 395 543 550
Resultat fore skatt 456 395 543 550
Arets resultat 456 395 543 550
4
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 159 288 259 159 796 243
Inventarier och maskiner 87 960 46 254
Summa materiella anldggningstillgdngar 159376 219 159 842 497
Summa anlédggningstillgangar 159 376 219 159 842 497
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 060 -
Ovriga fordringar 26 692 28 169
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 324 73 363
Summa kortfristiga fordringar 123 076 101 532
Kassa och bank
Kassa och bank 1376 189 800 946
Summa kassa och bank 1376 189 800 946
Summa omsattningstillgangar 1499 265 902 478
SUMMA TILLGANGAR 160 875 484 160 744 975
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2016-12-31

7(11)

2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

99 840 000
16 046 000
1863 063
117 749 063

456 395
456 395

118 205 458

41 150 000

41 150 000

600 000

353 055

70 580

496 391

1520 026

160 875 484

99 840 000
16 046 000
1560 000
117 446 000

-240 487
543 550
303 063

117 749 063

41750 000
41 750 000

600 000
267 627

378 285

1245912

160 744 975

T
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs dver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvéands.

Typ

Byggnad

Inventarier

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader

Hyresintakter forrad

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstddning

Hyra mattor

Hissbesiktning

El

Uppvéarmning

Grundavtal vérmesystem
Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhélining
Forsakringsskador / sjélvrisker
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Reparation och underhall hiss

Reparation och underhéll gard/tradgard

Foérbrukningsmaterial

Procent Antal ar
0,5 200
20 5

2016

3962 780
20 496
3 983 276

2016

-49 500
-67 491
-27 813
-5754
-148 337
-755 134
-8 665
-255733
-57 408
4 868
-26 902
-84 704
-75 440
-65 267
-84 956
-406 581
-18 393
-13 808
-2 147 018

2015

3962 780
54 630
4017 410

2015

-45 375
-64 894
-29 185
-6 981
-160 210
-726 834
-251 020
-58 098
-17 988
-57 342
-73 764
-64 424
-83 281
-158 171
-33727
-48 975
-12 231
-1892 500
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Stdmmokostnader

Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Hyra forrad
Advokatkostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden Byggnad

Ingéende anskaffningsvarden Mark
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde Byggnad 75 000 000
Taxeringsvarde Mark 36 000 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2016
-11 984
-81 762

-7 364
-2 442
-1500

-5 050
-6 170

-116 272

2016-12-31

98 242 691

70 660 000
168 902 691

-9 106 448

-507 984
-9614 432

159 288 259

111 000 000

2016-12-31

155 426

51438
206 864

-109 172

-9732
-118 904

87 960
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2015
-11788
-81762

-1874

-4 113
-3 630

-9 625

-3 090

-6 170

-38 900
-83 875
-244 827
2015-12-31
98 242 691

70 660 000
168 902 691

-8 598 464

-507 984
-9 106 448

159 796 243

115 000 000

2015-12-31

106 738

48 688
155 426

-106 738

2434
-109 172

46 254
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring

FRUBO AB

Bostadsratterna

ERAB

Comhem

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 203230 0,600% 2017-01-04
Swedbank AB 2855414708 1,80%  2019-09-25
Stadshypotek 92912 099%  2018-06-30

Kort del av langfristig skuld

Skuld som forfaller senare @n 5 ar berdknas till 38 150 000 kronor.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intdkter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsinbetalda avgifter / hyror
Utlagg styrelse

Fortum december

Nacka energi december
Reservation tak

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter

2016-12-31

28 313
20 473

6170
12135
191233
86 324

2016-12-31

6 550 000
25200 000
10 000 000

-600 000
41 150 000

2016-12-31

51187
335509
4 585
11360
93 750
496 391

2016-12-31

55 000 000
55 000 000

55 000 000
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2015-12-31

28 080
20253

6170
18 860
73 363

2015-12-31

7 150 000
25 200 000
10 000 000

-600 000
41 750 000

2015-12-31

49 988
324 828
3 469

378 285

2015-12-31

55 000 000
55 000 000

55 000 000
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