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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Styrelsen -

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.
Ledaméter

Lars Lundin ordférande

Britt-Marie Gunnarson

Nils Lindkvist
Hans Karlson

Suppleant
Lars Aldegren

Revisorer

Per-Olof Andersson, Grant Thornton revisor
Annan ej namngiven revisor vid samma byrd  suppleant

Foreningsfragor

Foreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38,
Nacka kommun. Inflyttning i husen har skett fran april 2000 och samtliga borétter 4r upplatna
och har tagits i bruk. Fastigheternas areal 4r 3.319 kvm och bruksarea (ldgenhetsyta) bostdder
utgor totalt 6.656 kvm {ordelade enligt nedan:

2 rok 6 st 448 kvm
3 rok 10 st 799 kvin
4 rok 45 st 4 630 kv
5 rok 5st _ 621 kvm
7 rok 1 st 158 kvm

67 st 6 656 kvm

Utover detta dger foreningen ett kéllsorteringshus, KSH. Féreningen har inga hyresgaster,
varken bostédder eller lokaler.
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Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar, Stockholm.

P4 drsstdimman den 21 maj presenterades styrelsens arsredovisning som godkéndes av
medlemmarna och styrelsen gavs ansvarsfrihet. Den sittande styrelsens férslag till ny styrelse
godkandes. Protokoll fran drsstdmman har distribuerats.

Under férvaltningsperioden har 10 bostadsritter Gverlatits 1 sin helhet.

Forvaltning
Kameral forvaltning har under verksamhetsaret skotts av FRUBO AB i Linkdping.

Varje hus har sin egen husvird, samt en stillfsretridande husvird, som bidrar till kontroll och
uppfoljning.

Jidek svarar for tillsyn av killsortering. Killsortering har etablerats i drygt 10 fraktioner samt
kompostering. Grovsopor kan inte lamnas i KSH (sophuset), varfér grovsopshdmtning
ordnats. For ovriga tillfillen hinvisas till tervinningsstationerna bredvid Saltsjobadsvédgen 1
Fisksdtra samt stationen i Ektorp.

En godkénd ventilationskontroll (OVK) har skett under perioden.

En radonmaétning har gjorts i samtliga fastigheter under ret. Resultatet visade att halterna av
" radon ligger klart under de tilldtna grénsvirdena.

Féreningen har en extern hemsida, som samlar den publika informationen under adress
www.gustafshog.org.

Styrelsen har, under forvaltningsaret, haft 13 protokollférda sammantraden.

Antalet medlemmar vid utgéngen av 4ret var 106, fordelade pa 67 ldgenheter. Externa
hyresobjekt saknas. :

Personal
Foreningen har under forvaltningsperioden inte haft nagra anstillda.
[ arvode till styrelsen har 80 000 kronor utbetalats.

Ekonomi

Intdkter fér ménadsavgifter m.m. har uppgétt till 3,7 Mkr. Rintebidrag har utgatt med 198 tkr.
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Féreningens bundna lan forf6ll i september och omplacerades da sé att 10,0 Mkr l6per pé tva
ar till en ranta av 4,79 % och 10,0 Mkr pa fyra ar till en rinta av 4,9 %. Resterande 27,0 Mkr
16per med rorlig ranta.

Under &ret har amorteringar gjorts med totalt 1 974 000 kr. Efter amorteringarna uppgér
féreningens skulder till 47,0 Mkr. Féreningen har fortsatt mycket god likviditet.

Foreningens totala kostnader har 6kat med 5 % under 2007 i1 jamférelse med 2006:

-Finansiella kostnaderna har 6kat med 12 %.

-Driftskostnaderna har 6kat med 11 %.

-Forvaltningskostnaderna har minskat med 1 %.

-Reparation och underhdll har minskat med 48 %.
Foreningen &r vid arets slut belastad med 1&n, mot inteckning, uppgéende till 47,0 Mkr hos
Swedbank. Den totala rdntekostnaden for 2007 motsvarar en rinta pa i genomsnitt 4,43%.
57% av lanen l6per mot rorlig rdnta i genomsnitt 3,967% och 43% till en fast rdnta pa 4,85 %.
Ovriga krediter eller ansvarsforbindelser saknas.

Fastighetens taxeringsvérde &r 89,6 Mkr, dédr 68,0 Mkr avser byggnadsvirde och 21,6 Mkr
avser markvirde.

Vid 4ret slut hade foreningen inga fordringar pa medlemmarna.

Ménadsavgiften kommer att hdjas med 5 % fran och med januari 2008. Bakgrunden till
héjningen 4r dels det hogre rinteldget dels politiska beslut avseende kraftigt sankta
rantebidrag jamfort med 2006 da avgifterna sanktes med 10 %.

Forslag till disposition av foreningens resultat
Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stimmobeslut med 150 000 kronor

Styrelsen foreslar att rets underskott 538 417 kronor 6verf6res 1 ny rakning.

Balanserad forlust - 746 900 kronor
Arets resultat - 538 417 kronor
Den ansamlade forlusten uppgér dérefter till - 1285317 kronor

Styrelsen foreslar f6ljande resultatdisposition;
Att till nasta ar 6verfora 1 ny rakning, - 1285 317 kronor

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfsljande resultat och
balansriakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2007-01-01 2006-01-01
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 3670511 3667 698
Ovriga intakter 2 550 849
3671061 3668 547
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -164 009 -316 424
Driftskostnader 4 -1 400937 -1 262 042
Fastighetsskatt -131 600 -164 500
Forvaltningskostnader 5 -281 473 -284 250
-1978 019 -2 027216
Rorelseresultat fore avskrivningar 1693 042 1 641 331
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader 6 -405 000 -417 572
Inventarier komposteringshus 8 0 -12 170
-405 000 -429 742
Rorelseresultat 1288 042 1211589
Resultat fran finansiella poster |
Rinteintikter/Rantebidrag 9 281 584 449 033
Réntekostnader 9 -2 084 929 -1 838 967
-1803 345 -1 389934
Rorelseresultat efter finansiella poster -515 303 -178 345
Skatt
Statlig skatt 23 115 -163 958
Arets resultat -538 417 -342 303
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 6 90970333 91375333
Mark 6 70 660 000 70 660 000
161 630 333 162 035333

Finansiella anldggningstillgdngar
SBAB certifikat 10 0 978 607
Summa anléiggningstillgangar 161630333 163 013 940
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 1870
Skattekonto 10 454 9510
Forutbet kostnader och upplupna intikter 11 166 251 200 675

' 176 705 212 055
Kassa och bank 12 1778 286 2593572
Summa omsittningstillgangar 1954 991 2 805 627
Summa tillgdngar 163 585 324 165 819 567
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 99 840 000 99 840 000
Upplételseavgifter 16 046 000 16 046 000
Foreningens underhallsfond 750 000 600 000
116 636 000 116 486 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond -746 900 -254 597
Arets resultat -538 417 342303
-1285317 -596 900
Summa eget kapital 115350 683 115 889100
Skulder
Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 14 47000 000 48 974 000
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 181 151 257 112
Skatteskulder 23115 83114
Personalens kallskatt 26 800 24 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 391 22734
Upplupna utgiftsrantor 405 284 277 016
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 268 292 270 569
Uppl kostnad och forutbetalda intékter 15 305 608 21922
1234 641 956 467
Summa skulder 48 234 641 49 930 467
Summa eget kapital och skulder 163 585 324 165 819 567
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 16 55000 000 55 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i kronor om inget annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens

(BFN) allménna rad.
Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad livsléngd.
Nedskrivning sker vid bestidende vardenedgéang.
Avskrivning p& byggnader under 2000-2002 var 2% pé anskaffningsvérdet. Under 2003 besluta-
des att rak avskrivning med 0,8 % ska tillimpas. Ar 2005 - 2009 justeras avskrivningen for att
komma i takt med beslutad avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad
Forrdd garage
Maskiner och inventarier

Not 1

Rorelsens intdikter
Hyresintikter forrad
Arsavgifter bostader

Not 2

Ovriga intdkter

Ovriga intakter

Not3

Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall
Skade/forsakringsdrende
Rep/underhéll portar
Rep/underhall soprum
Rep/underhall tvattstuga
Rep/underhdll VVS

Hiss

Gard/tradgard
Skattereduktion

0,8% rak avskrivning

5ér
S ar
2007 2006
76 139 73 326
3594372 3594 372
3670511 3667698
550 849
-2 750 -81 263
-5 554 0
-9 033 0
-4 338 0
-4 702 -43 000
0 -65 813
-117918 -93 048
-19714 -39 000
0 5700
-164 009 316 424
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Not 4

Driftskostnader

Stddning

Sotning

OVK

Hiss

El

Elkostnad avseende 2005 o 2006
El nitavgifter
Uppvérmning
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp
Sophidmtning

KSH, kallsorteringshus
KSH, kompostering
Snorojning/gatuhallning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not:5
Forvaltningskostnader
Hyra forrad

Porto

Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Extra kameral férvaltning
Ovriga adm kostnader
Féreningsomkostnader
Hemsida
Konsultkostnader
Bank/post kostnader
Féreningsavgifter

2007 2006
-110518 -104 736
-4 969 0
-31 250 0
-6 658 0
-104 419 -80 174
27917 0
-64 996 -62 196
634410 -587 574
14 895 5729
-164 319 -146 684
-78 600 -93 619
-34 551 -41 742
2113 -5129

0 -19252

-54 521 51677
57356 -55410
0 -6 244

-9 445 -1876
-1400 937 1262042
-68 767 -66 407
716 0
-104 391 102 734
11276 -10 938
272032 -71 104
241 -4 125
3027 2 781
-1 600 -1239
2 626 23935
-8 277 -12 869
-4 349 -3 947
-4 171 -4 171
281 473 284 250
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Not 6

Byggnader och mark

Byggnader anskaffningsvirde
Forrad garage

Ack avskrivning

Ack avskrivning forradd i garage
Arets avskrivning

Arets avskrivning forrad i garage

Bokfort viarde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Totalt

Not 7

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirde

Ack avskrivningar

- Nettobokfort virde

Not 8

Inventarier komposteringshus
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 9

Finansiella intdkter och kostnader
Vinst penningmarknadscertifikat
Rénteintédkter

Rénta skattekonto

Réntebidrag

Riéntekostnader

Raintekostnade leverantorsskuld

2007 2006

98 000 000 98 000 000
62 830 62 830

-6 624 667 -6 219 667
-62 830 -50258
-405 000 -405 000

0 -12 572

90 970 333 91375333
70 660 000 70 660 000
68 000 000 51 000 000
21 600 000 14 800 000
89 600 000 65 800 000
55940 55940

-55 940 -55940

0 0

50 798 50 798

-50 798 -38 628

0. -12 170

0 0

21393 0
61162 50 903
944 -1498

198 085 399 628

-2 084 929 -1 838 906
0 -61
-1 803 345 -1389934

Arsredovisning Bostadsrittsforeningen. Gustafshog 1, Nacka Strand

769 604 - 6999

1mMn /1M

Perioden 2007-01-01 ~ 2007-12-31

by

1

s



Not 10 2007 2006
Finansiella anldggningstillgéngar

Anskaffningsvirde SBAB certifikat 0 978 607
Marknadsvirde 061231 0 993 760
Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
AP fastigheter hyra forrad kv 1 0 17 008
Utbet. slutl skatt tax 2006 0 3598
Elavgifter Nacka energi 5746 5520
Joraform AB ’ 2113 2113
FRUBO f6rvaltningsarvode kv 1 18 498 18 008
Lanstérsakringar 60 730 54 521
Fastighets AB Gustafshog 17 933 0
Telia 438 0
Kabel-TV 15 055 0
Upplupet rantebidrag 45738 99 907
166 251 200 675
Not 12
Kassa och bank
Plusgiro 228 759 15989
Swedbank ) 1 549 527 2577 583
1778 286 2593572
Not 14
Skulder till kreditinstitut-
SPINTAB 265372930-7 0 ' 21110000
FSB 8327-265372942-2 0 27 864 000
Swedbank 375.231.381-1 27000 000 0
Hy 275.560.733-6 10 000 000 0
Hy 275.560.727-8 10 000 000 0
47000 000 48 974 000
Rénta Villkor
Swedbank 375.231.381-1 4.220% Rorlig
Hy 275.560.733-6 4,790% 2009-09-25
Hy 275.560.727-8 4,900% 2011-09-26
Not 15 :
Upplupna kostnader och forutbetalda intckrer
Bankkostnad 413 322
Arvode C Sand 0 9100
Fjérrvirme Fortum 305195 0
Elkostnader Fortum 0 12 500
305 608 21922
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Not 16
Fastighetsinteckningar

SPINTAB _ 55000000  inom 55000 000
Not 13
Forandringar av eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Ingdende kapital enligt
faststilld balansrakning 99 840 000 16 046 000 600000  -254 597 -342 303
Resultatdisp enl stimmobeslut -342 303 342 303
Avsittning till fond enl stimmobeslut '
Fondavsittning enl stadgar 150 000 -150 000
Arets resultat -538 417
Belopp vid arets slut 99 840 000 16 046 000 750 000  -746 900 -538 417

/
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Hanj Karlsson
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Nils Lindkvist

Min revisionsberittelse har avgivits 2008- o - -0{
Grant Thor

%rp’lof Andersson
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ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN GUSTAFSHOG 1

Rikenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31

Hérmed intygas dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer med originalet dels att
resultat- och balansrékningen faststéllts pa ordinarie féreningsstimmaden ............. 2008 varvid
forslaget till resultatdisposition i férvaltningsberéttelsen faststalldes. )

STOCKHOLM den ............2008

Styrelseledamot
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# GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gustavshig 1
Org.nr 769604-6999

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Gustavshdg 1 for rakenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingara och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldimpas vid upprdttandet av
&rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att &rsredovisningen inte innehdller
vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat &rsredovisningen
samt att utvdrdera den samldde informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ersitmingsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av fOreqingens
resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen, behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltmingsberttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkoping den 5.maj 2008

// P¢rolof Andersson
uktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd




