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Styrelsen far hirmed avge redovisning for forvaltningen under tiden
2001-01-01 —2001-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Tiden frdn drets bérjan till den 23 februari 2001

Ledamoter

Leif B Axelsson ordférande

Leif Lindberg v. ordférande
Rose-Marie Bjuhr sekreterare
Peter Liedholm skattmaéstare
Carl Molinero v. skattmistare

Suppleanter

Bo Karlsson avtalsfragor

Filippa Kull besiktningsfragor, ldgenheter, ersittningsansprak

Roland Lahti miljofragor

Ingemar Larsson besiktningsfragor allménna utrymmen, teknikfragor avseende drift

Tiden frdn den 23 februari 2001 till arsstdmma 8 maj 2001.

Leif B Axelsson ordforande
Leif Lindberg v. ordférande
Rose-Marie Bjuhr  sekreterare
Peter Liedholm skattmaéstare

Suppleanter

Bo Karlsson avtalsfragor

Filippa Kull besiktningsfragor, ldgenheter, ersittningsansprak

Roland Lahti miljofragor

Ingemar Larsson besiktningsfragor allmédnna utrymmen, teknikfragor avseende drift
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Tiden frdn den 8 maj 2001 — 6 november 2001.

Leif B Axelsson
Leif Lindberg
Rose-Marie Bjuhr
Filippa Kull

Peter Liedholm

Suppleanter

Bo Karlsson
Hans Westerlund
Roland Lahti
Ingemar Larsson

ordférande

v. ordf6érande
sekreterare
skattmaéstare

v. skattméstare

avtalsfragor

besiktningsfragor, ldgenheter, ersittningsansprak

miljofragor

besiktningsfragor allmédnna utrymmen, teknikfragor avseende drift

Tiden frdn den 6 november 2001 — drets slut.

Leif B Axelsson
Leif Lindberg
Rose-Marie Bjuhr
Filippa Kull

Suppleanter

Bo Karlsson
Hans Westerlund
Roland Lahti
Ingemar Larsson

ordforande

v. ordforande
sekreterare
skattmaéstare

avtalsfragor

besiktningsfragor, ldgenheter, ersittningsansprak

miljofragor

besiktningsfragor allménna utrymmen, teknikfragor avseende drift

Revisorer
Perolof Andersson, Lindebergs Grant Thornton revisor
Annan ej namngiven revisor vid samma byra suppleant
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Foreningsfragor

Vid arsstimma héllen den 8 maj 2001 beslutades, forutom forslag till stadgedndringar,
ingenting forutom stadgeenliga beslutpunkter vid arsstimma.

Vid extra foreningsstimma den 29 maj 2001 beslutades om ratificiering av stadgedndringar
beslutade vid arsstimman.

Noteras att samtliga beslut vid bdda stimmorna tagits enhélligt.

Foreningen har 67 ldgenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38,
Nacka kommun. Fastigheternas areal dr 3.319 kvm och bruksarea (ldgenhetsyta) bostidder
utgor totalt.6.656 kvm. Utdver detta dger foreningen ett kdllsorteringshus, KSH.. Foreningen
har inga hyresgéster, varken bostéder eller lokaler. Vid érets utgdng forekom ingen
andrahandsuthyrning.

Fastigheten var fullvardesforsikrad i Svenska Brand, Stockholm.

Inflyttning i husen har skett frén april 2000 och samtliga borétter dr upplatna och har tagits i
bruk. Slutbesiktningen godkéndes i september 2000 och &tgirder efter slutbesiktning har i
princip avslutats. Garantiperioden stricker sig till september 2002. Garantibesiktning har
bestdamts till vecka 38, 2002 (16, 17, 18 och 19 september 2002).

Foreningen har avtalat med konsultforetaget Ebab AB om att bista foreningen med teknisk
expertis avseende totalentreprenadens slutférande. Aven Byggfunktion Bengt Axén AB har
anlitats som teknisk konsult i vissa fragor. Vid utgangen av forvaltningsperioden éaterstod
fortsatt ett fatal fel att atgarda. Foreningen har sjalvstidndigt genomfort mycket omfatttande
kontroller avseende, fukt, isolering, ventilation etc. De fel, som pépekats har atgirdats. Som
juridiskt ombud har advokaten Kjell Stenstrom vid Advokatfirman Glimstedt anlitats.

Tidigare, av medlemmar under 2000 pé foreningen framstillda ersittningsansprak, har under
aret reglerats. Anspréken var relaterade till den ursprungliga upplételsen och efterféljande
inflyttning.

Ett avtal har tecknats med totalentreprendren om avrikning gentemot tidigare innehallen del
av kopeskillingen. Foreningen har ersatts for sina kostnader i sammanhanget, medel har
frigjorts och ett visst garantibelopp for entreprenadens fardigstdllande kvarstar till
garantibesiktning. Som kompensation for besvér under atgarder av fel har bl.a. en
manadsavgift erhallits, vilken tillgodoriknas medlemmarna i januari 2002. Erséttning har
dven skett for forvintade kostnader, som uppkommer under &r 2002.

Ett for medlemmerna intressant resultat av avtalen &r att Brf. Gustafshog 1 som hirskande
fastighet fatt utsiktsservitut inskrivna i de tva fastigheter, som ligger mellan féreningens
fastighet och saltsjon som tjanande fastigheter. Det innebér att ingen byggnation, som stor
utsikten kan uppforas och dven belysning och ljus ar reglerat i servituten.
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Ett annat resultat dr att féreningen erhallit en lokal for foreningsverksamhet samt
forrddsutrymmen i1 Nacka Strand till formanlig hyra.

En 6verenskommelse om langsiktig markvard ingér &ven i avtalet med AP Fastigheter. En
granslos tillsyn och vard mellan var fastighet och de framforliggande sker genom Idrotts &
Tradgéardsanldggningar AB i samarbete mellan markdgarna. Under garantitiden svarar AP
Fastigheter for samtliga kostnader. Utformningen av vardprogrammet sker i samarbete med

landskapsarkitekten Bengt Isling, som arbetar hos Nyréns Arkitektkontor AB, De har svarat for
utformningen av Nacka Strand.

Under férvaltningsperioden har sex boritter dverlatits i sin helhet. Overlitelsesummorna har
kraftigt Gverstigit upplatelsekostnaderna.

Till upplételseavtal har en formell forradstilldelning fogats.

Vid besiktning av fastigheterna under aret har inget framkommit, som inte annars redovisats
inom den 16pande forvaltningen.

Forvaltning

Kameral forvaltning har under verksamhetsaret skotts av FRUBO AB och teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och stidning, genom StoFast, Stockholms Fastighetsdgareforening AB. Da
fortsatt garanti géller for installationer har Arcona AB som undertotalentreprendr svarat for
garantiatgirderna, vilket medfort blygsam fastighetsskotsel frén StoFasts sida. Styrelsen har
valt att sjdlva styra vad man bestillt av StoFast for att halla kostnaderna nere. Varje hus har
sin egen husvéird, som bidrar till kontroll och uppf6ljning. Kius Miljokompetens svarar for
tillsyn av kéllsortering.

Kallsortering har etablerats i dryga 10 fraktioner samt kompostering har paborjats. Ett
entusiastiskt kompostgang har fatt iging kompostering och foreningen kan ségas ligga i
forkant vad géller hantering av avfall. Ca 30 % av medlemmarna komposterar. Dock &r det
mycket dnskvart med en 6kad disciplin hos medlemmarna vad géller utnyttjandet av
killsorteringshuset. Ett stort tack till de, som skoter komposteringen sé fortjanstfullt.

Under aret har ett antal forbéttringar, forenklingar gjorts i olika former, bl.a. i 1&s och
lassystem, el & belysning.

Foreningen har format en egen extern hemsida, som samlar den publika informationen under
adress www.gustafshog.org.

Foreningen har en databas med foreningsinformation. Ett utdrag ur denna databas, i form av
en medlemsforteckning, finns tillgénglig pa var hemsida. Under éret har ingen information i
Ovrigt utlimnats fran databasen forutom lagenliga utdrag ur lagenhetsforeteckning vid
pantsittning och dverlatelse.
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Foreningen har dven en intern hemsida, exklusivt tillgdnglig for medlemmarna och dér ca
80% av medlemmarna, som har internettillgang, 16pande erhaller information. Samma
information anslés i utskriven form.

Styrelsen har, under forvaltningsaret, haft 19 protokollférda sammantréaden varvid 118
protokollforda beslut fattats.

Antalet medlemmar vid utgéngen av aret var 102 stycken, fordelade pa 67 ldgenheter. Externa
hyresobjekt saknas.

Styrelsen har péa, de deltagandes egen bekostnad, inbjudit till informella sammankomster, sista
sondagen i ojimn ménad, under &ret.

Personal

Foreningen har under forvaltningsperioden inte haft ndgra anstillda.
I arvode till styrelsen har kr 85 000 utbetalts.

Ekonomi

Arsavgifterna har uppgatt till 3 994 000 kronor. Samtliga upplatelseavgifter och insatser r till
fullo betalda. Styrelsen har beslutat om oforidndrad arsgift for ar 2002. Réntebidrag har utgétt.

Foreningen &r vid arets slut belastad med ett 1an, mot inteckning, uppgéende till 52.774.000
kronor hos Spintab. Kostnadsrintan, pa rorlig basis, har uppgatt till 4,55 %. Ovriga krediter
eller ansvarsforbindelser saknas. Styrelsen avser tills vidare anvéinda rorlig rénta.
Dr6jsmaélsrénta har till entreprendren erlagts for innehéllen kopeskilling.

Overlikvid har placerats i en Megafond, vilken under ret gett en rinta om 3, 97 %. Styrelsen
har beslutat att ej anvidnda 6verlikvida medel for amortering utan ha dessa som framtida

reserv.

Fastigheten har under aret asatts taxeringsvarde om kr 57 288 000, dér kr 47 120 000 utgdr
byggnadsvérde och kr 10.168.000 markvéarde.

Slutbevis har ldmnats av Nacka kommun.
Vid éret slut hade foreningen inga fordringar pad medlemmar — allt var betalt.
Avrikning har skett med totalentreprendren varvid foreningen erhallit rétten att innehalla

medel intill garantibesiktning och efterféljande dtgiarder. Dessa medel &r placerade i
Megafonden och avkastningen tillgodogors foreningen.
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Bokslutsdispositioner

Avskrivningar har skett i den omfattning, som framgér av balansrikningen i 6verens-
stimmelse med av styrelsen fattade beslut.

Efter avsittning, enligt bestimmelserna i stadgarna med 75 000 kronor, till
fastighetsunderhall har ett 6verskott i arets resultatrakning uppgaende till 57 803 kronor
uppstatt.

Forslag till disposition av foreningens vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel kr 57 803 disponeras enligt foljande;

Balanserad vinst 161 247
Arets resultat, kr 57 803
Till féreningsstimmans forfogande, kr 219 050

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition;
att till nésta ar 6verfora i ny riakning, kr 219 050

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Arsredovisning Bostadsrittsforeningen. Gustafshog 1, Nacka Strand
769 604 - 6999
Perioden 2001-01-01 — 2001-12-31
sid 8 (17)



Resultatrikning

2001-01-01 1999-09-27
Belopp i kr Not 2001-12-31 2000-12-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 4 008 883 2313756
Ovriga intikter 2 1127 341 1426 758
5136224 3740514
Roérelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -15769 -2 090
Driftskostnader 4 -1 061317 -465 522
Fastighetsskatt avser 2000 -199 -108 938
Forvaltningskostnader 5 -356 905 -1 064 551
-1434 190 -1 641 101
Rorelseresultat fore avskrivningar 3702 034 2 099 413
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 -1 960 000 -326 667
Maskiner o inventarier 7 -7 955 -3 853
Komposteringshus 8 -3 828 0
-1971 783 -330 520
Rorelseresultat 1730 251 1768 893
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 9 1 695 288 158 853
Réntekostnader 9 -3292 736 -1 766 499
-1 597 448 -1 607 646
Rorelseresultat efter finansiella poster 132 803 161 247
Avsdttningar
Avsittning till yttre reparationsfond 10 -75 000 0
Arets resultat 57 803 161 247
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Balansrikningar

Belopp i kr Not 2001-12-31 2000-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 6 95 713 333 97 673 333
Péagaende om- och tillbyggnad 62 830

Mark 6 70 660 000 70 660 000
Maskiner och inventarier 7 42 557 15410
Inventarier komposteringshus 8 34 431 0

166 513 151 168 348 743
Finansiella anldggningstillgangar

PM- fond MEGA 11 4434 034 0

Summa anléiggningstillgingar 170 947 185 168 348 743

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 19 820
Kundfordringar 738 0
Avrikning AP- Fastigheter 0 519 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 269 139 1 518 600

269 877 2057 676
Kassa och bank 13 297 090 13 557 625
Summa omsittningstillgingar 566 967 15 615 301
Summa tillgadngar 171 514 152 183 964 044
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Belopp i kr Not 2001-12-31 2000-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 99 840 000 99 840 000
Upplatelseavgifter 14 16 046 000 15 826 000
115 886 000 115 666 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond 161 247 0
Arets resultat 57 803 161 247
219 050 161247
Summa eget kapital 116 105 050 115 827 247
Avsdttningar
Foreningens yttre reparationsfond 15 75 000 0
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 52 774 000 52 774 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 244 273 254 673
Skatteskuld 0 108 938
Kallskatt styrelsearvoden 25500 0
Avrikning AP-Fastigheter 17 1 030 000 12 050 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 347 0
Upplupna utgiftsrantor 102 249 1 766 499
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 403 933 193114
Ovriga kortfristiga skulder 0 819 770
Upplupen kostnad och forutbetalda intikter 18 729 799 169 803
2560 101 15362 797
Summa skulder 55334101 68 136 797
Summa eget kapital och skulder 171 514 152 183 964 044
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Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar 19 55 000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kommentarer till siffermaterialet

Belopp i kronor om inget anges
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningslagen tillimpas.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad livsldngd. Ned-

skrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Not 1

Rérelsens intdikter
Hyresintékter forrad
Arsavgifter bostider
Avgiftsreduktion

Not 2

Ovriga intikter

Overlatelseavgift

Pantséttningsavgift

Inkassokostnad mm

Reserverat arvode AP-Fastigheter ej utbetalt
Kostnadsersittning i samband med uppldgg
Forlikningsavtal AP-Fastigheter

Not 3
Reparationer och underhdall
Byggnad 16pande underhall

50 ar
5 éar

2001 2000
14 703 0
3994 180 1 844 470
0 469 286

4008 883 2313 756
8307 0
11329 0
1785 0

70 312 0

0 1 426 756

1 035 608 0
1 127 341 1426 756
-15 769 -2090
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Not 4

Driftskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Teknisk forvaltning
Stddning

Hiss

El

Fjarrviarme/olja

Vatten och avlopp
Sophédmtning

KSH, kéllsorteringshus
KSH, kompostering
Sorjning/sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/bredband

Not 5
Férvaltningskostnader
Hyra forrad
Forbrukningsinventarier
Fastighetsforbéttring
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Telefon

Porto

Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Ovriga adm kostnader
Foreningsomkostnader
Erséttningsansprak medlemmar
Konsultkostnader
Bank/post kostnader
Advokatkostnader
Tidningar, facklitteratur
Utbildning
Foreningsavgifter

Not 6
Byggnader och mark

Byggnader anskaftningsvérde
Ack avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort viarde

-28 120 0

0 -140 625

-109 634 -10 834
-435 -4 235

-54 333 -79 907
-584 391 -150 727
-147 238 =71 812
-48 436 -5527
-35 344 0
-10 885 0
-14 073 0
-26 402 0

-2 026 -1 855

-1 061 317 -465 522
-10 000 0

-2 832 0

-48 496 0
-3283 0

-18 323 0

-7 657 0

-3 113 0
-109 347 0
-16 584 -27 000
=77 995 -163 125
-3474 -5 505

-18 652 0

0 -800 000

-7 656 -68 841

-3 170 -80

-18 682 0
-2759 0
-1875 0

-3 007 0
-356 905 -1 064 551
98 000 000 98 000 000
-326 667 0
-1 960 000 -326 667
95713 333 97 673 333
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Not 7

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Ack avskrivningar

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 8

Inventarier komposteringshus
Anskaffningsvérde

Arets avskrivning

Nettobokfort virde

Not 9

Finansiella intdkter och kostnader
Vinst penningmarknadsfond
Rénteintiakter

Rinta skattekonto

Foréndring fondvarde
Réntebidrag

Réntekostnader

Drojsmalsrénta AP-Fastigheter
Riéntekostnade leverantorsskuld

Not 10
Yttre reparationsfonden
Arets avsittning

Not 11
Finansiella anliggningstillgangar
Anskaffningsvirde PM-fond MEGA

Forandring fondvérde

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
FRUBO forvaltningsarvode kv 1 2002
Forsdkring 020101-011231

Upplupen erséttning AP-Fastigheter
Upplupen réinta AP-Fasigheter

Upplupet rantebidrag

Aterbetalning elkostnad

19 263 19 263
35102 0

-3 853 0

-7 955 -3 853
42557 15410

38 259 0

-3 828 0

34 431 0
390 331 0
105 897 158 853
183 0

13 703 0
1185174 0
2401 094 -1 766 499
-891 461 0
-181 0

_1 597 448 -1 607 646
75 000 0
4420331 0
13 703 0
4434034 0
16 861 0

29 836 0

0 1 426 756

0 59 178

222 442 0

0 32 666

269 139 1 518 600
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Not 13

Kassa och bank
Postgiro

FSB

FSB

Not 14
Uppldtelseavgifter
Avgifter enligt plan
Ej fullgjorda avgifter

Not 15
Avsdttningar

Foreningens reparationsfond

Not 16

Skulder till kreditinstitut

SPINTAB
SPINTAB
SPINTAB

SPINTAB
SPINTAB
SPINTAB

Not 17

Villkor
Lopande, 3 manader
Lopande, 3 méanader
Lopande, 3 manader

Avrdkning AP-Fastigheter

Ingaede balans
Avbetalning under 2001

Drojsmalsrinta enligt forlikning
Utbet i samband med forlikningsuppgorelse

Not 18

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Revision

Frubo

Squid/ Set

Ebab

Vattenfall

BPG
Konsultkostnader mm

Telefon styrelseledaméter okt-dec

Utlagg

Upplupen teknisk och kameral forvaltning

Not 19
Fastighetsinteckningar
SPINTAB

55000 000 inom

798 0

201 269 252910

95023 13304 715

297 090 13 557 625

15 826 000 16 046 000

220 000 -220 000

16 046 000 15 826 000

75 000 0

21 110 000 21110 000

15 832 000 15 832 000

15 832 000 15 832 000

52 774 000 52 774 000

Rénta Amortering

4,148 0

4,148 0

4,148 0

12 050 000 0
-1 520 000
-850 000
-8 650 000

1030 000 12 050 000

15000 15000

6250 22 500

0 6125

0 31650

0 21219

0 1250

700 606 0

7943 0

0 1747

0 70312

729 799 169 803

55000 000 55000 000
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Underskrifter

Nacka Strand den 19 mars 2002

R e e b QL

Leif Lindbe{g Rose-Marie Bjuhr Filippa Kull

folof Andersson
uktoriserad revisor.
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