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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppliata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegriinsning.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammansétining.
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Revisorer

Per-Olof Andersson, Grant Thornton Sweden AB revisor
Annan e namngiven revisor vid samma byra suppleant

Foreningsfragor

Foreningen har 67 lidgenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38,
Nacka kommun. Inflyttning i husen har skett fran april 2000 och samtliga boritter &r upplatna
och har tagits i bruk. Fastigheternas areal 4r 3.319 kvm och bruksarea (l4genhetsyta) bostéder
utgor totalt 6.656 kv fordelade enligt nedan:

2 rok 6 st 448 kvm
3 rok 10 st 799 kv
4 rok 45 st 4 630 kvin
5 rok 5st 621 kvm
7 rok 1st 158 kvim
67 st 6 656 kvin
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Foéreningsfragor forts.

Utover detta dger féreningen ett killsorteringshus, KSH. Féreningen har inga hyresgéster,
varken bostéder eller lokaler.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsdkringar, Stockholm.

P4 arsstimman den 19 maj presenterades styrelsens arsredovisning som godkéndes av
medlemmarna och styrelsen gavs ansvarsfrihet. Den sittande styrelsens forslag till ny styrelse
godkindes. Protokoll frdn 4rsstdmman har distribuerats.

Under forvaltningsperioden har 5 bostadsrétter 6verlatits i sin helhet.

Forvaltning
Kameral forvaltning har under verksamhetséret skotts av FRUBO AB i Link6ping.

Varje hus har sin egen husvird, samt en stillféretridande husvird, som bidrar till kontroll och
uppf6ljning.

Jidek svarar for tillsyn av kéllsortering. Kéllsortering har etablerats i drygt 10 fraktioner samt
kompostering. Grovsopor kan inte ldmnas i KSH (sophuset), varfér grovsopshdmtning
ordnats. For 6vriga tillfdllen hénvisas till dtervinningsstationerna bredvid Saltsjébadsvégen i
Fisksétra samt stationen i Ektorp.

En godkind energideklaration har gjorts under perioden.

Foreningen har en extern hemsida, som samlar den publika informationen under adress
www.gustafshog.org.

Styrelsen har, under forvaltningséret, haft 11 protokollforda sammantriden.

Antalet medlemmar vid utgangen av aret var 101, férdelade pé 67 lagenheter. Externa
hyresobjekt saknas.

Personal

Foreningen har under forvaltningsperioden inte haft nagra anstillda.
I arvode till styrelsen har 80 000 kronor utbetalats.

Ekonomi .

Intéikter f6r ménadsavgifter m.m. har uppgétt till 3,8 Mkr Riéntebidrag har utgatt med 127 tkr.
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Ekonomi forts.

Foreningens lan i Swedbank pa 27 Mkr omplacerades till Ostgota Enskilda Bank i december.
till en rorlig rénta.

Under aret har amorteringar gjorts med totalt 500 000 kr. Efter amorteringarna uppgér
foreningens skulder till 46,5 Mkr. Foreningen har fortsatt mycket god likviditet.

Foreningens totala kostnader har minskat med 5 % under 2008 i jamforelse med 2007:

Resultat och stillning 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning tkr 3851 3671 3 668 4138
Resultat efter finansiella poster tkr -236 -515 -178 937
Balansomslutning tkr 162 466 163 585 165 820 166 139
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 567 540 540 600

Fastighetens taxeringsvirde dr 89,6 Mkr, dér 68,0 Mkr avser byggnadsvérde och 21,6 Mkr
avser markvérde.

Vid éret slut hade foreningen inga fordringar pa medlemmarna.

Maénadsavgiften kommer att héjas med 5 % fran och med januari 2009. Bakgrunden till
héjningen 4r den osékerhet som under hdsten fanns pé finansmarknaden.

Forslag till disposition av foreningens resultat
Auvsittning till fond for yttre underhall sker enligt stimmobeslut med 75 000 kronor

Styrelsen foreslar att &rets underskott pa 245 527 kronor 6verfores i ny rikning.

Balanserad forlust - 1435 317 kronor
Arets resultat - 245 527 kronor
Den ansamlade forlusten uppgéar dérefter till - 1 680 844 kronor

Styrelsen foreslar f6ljande resultatdisposition;

Att till nésta ar overfora i ny rékning, - 1 680 844 kronor
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Resultatriikning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 3 850 548 3670511
Ovriga intikter 2 399 550
3 850 947 3671 061
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -197 434 -164 009
Driftskostnader 4 -1348 014 -1400937
Fastighetsskatt -40 200 -131 600
Forvaltningskostnader 5 -294 344 -281 473
-1 879992 -1978 019
Rérelseresultat fore avskrivningar 1970 955 1693 042
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader ' 6 -147 000 -405 000
-147 000 -405 000
Rérelseresultat 1823955 1288 042
Resultat fran finansiella poster
Vinst penningmarknadscertifikat 0 21393
Ranteintdkter/Réntebidrag 161 667 259 247
Rénta skattekonto -243 944
Réntekostnader -2 221245 -2 084 929
-2 059 821 -1 803 345
Rérelseresultat efter finansiella poster -235 866 -515 303
Skatt
Statlig skatt -9 661 -23 115
Arets resultat -245527 -538 417
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2008-]12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 6 90 823 333 90970 333

Pégéende projekt 6 11 778 0

Mark 6 70 660 000 70 660 000
161495111 161 630333

Summa anliggningstillgingar 161495111 161630333

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 30539 0

Skattekonto 11011 10 454

Ovriga kortfristiga fordringar 4 854 0

Forutbet kostnader och upplupna intdkter 7 165 869 166 251

212273 176 705

Kassa och bank 8 758 337 1778 286

Summa omsitiningstillgdngar 970 610 1954 991

Summa tillgdngar 162 465 721 163 585 324
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 99 840 000 99 840 000
Upplételseavgifter 16 046 000 16 046 000
Foreningens underhéllsfond 9500 000 750 000
116 786 000 116 636 000
Fritt éget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond -1435317 -746 900
Arets resultat 245527 -538 417
-1 680 844 -1285317
Summa eget kapital 115105156 115350 683
Skulder
Léngﬁz‘sz‘z‘ga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 46 500 000 47 000 000
Korifristiga skulder
Leverantorsskulder 135394 181 151
Skatteskulder 0 23115
Skatteskuld tidigare &r 23115 0
Personalens kéllskatt 20 900 26 800
Upplupna arbetsgivaravgifter 25936 24 391
Upplupna utgiftsréntor 241 776 405 284
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 325264 268 292
Uppl kostnad och forutbetalda intdkter 10 88 180 305 608
860 565 1234 641
Summa skulder 47 360 565 48 234 641
Summa eget kapital och skulder 162 465 721 163 585 324
Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar 11 55 000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Belopp i kronor om inget annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens

(BFN) allménna rad.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivaingsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berfiknad livsidngd.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging. ‘
Avskrivning pa byggnader under 2000-2002 var 2% pa anskaffningsvirdet. Under 2003 besluta-
des att rak avskrivning med 0,8 % ska tillimpas. Ar 2005 - 2009 justeras avskrivningen for att
komma i takt med beslutad avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 0,8% rak avskrivning

Forrad garage 5ér

Maskiner och inventarier S ar

Not 1 2008 2007

Rorelsens intdkter

Hyresintikter forrad 76616 76 139

Arsavgifter bostider 3773932 3594372
3 850 548 3670511

Not 2

Ovriga intdikter

Ovriga intikter 399 550

Not 3

Reparationer och underhdll

Byggnad 16pande underhall -8 018 -2 750

Skade/forsikringsarende 5554 -5 554

Rep/underhall portar 0 -9033

Rep/underhill soprum -4 089 -4 338

Rep/underhall tvittstuga -5333 -4702

Rep/underhéll VVS -3938 0

Rep/underhéll uppvirmning -2 213 0

Rep/underhall ventilation -74 353 0

Hiss -54 925 -117 918

Rep/underhall tak -17 056 0

Gérd/tradgard -33 063 - -19714

-197 434 -164 009
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Not 4

Drifiskostnader

Stédning

Sotning

OVK

Hiss

El

Elkostnad avseende 2005 o 2006
El natavgifter
Uppvéarmning
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp
Sophédmtning

KSH, kéllsorteringshus
KSH, kompostering
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5
Forvaltmingskostnader
Hyra forrad

Telefon

Porto

Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Extra kameral forvaltning
Ovriga adm kostnader
Foreningsomkostnader
Hemsida
Konsultkostnader
Energideklaration
Bank/post kostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

2008 2007
-117 671 -110 518
0 -4 969

0 -31 250

4325 -6 658
-135158 -104 419
0 27917
67650 -64 996
-639 779 -634 410
-7 605 -14 895
-116 878 -164 319
-90 781 -78 600
-35 202 -34 551
2113 2113
-800 0

-60 730 -54 521
-60 220 -57 356
-5310 0
-3792 -9 445
-1348 014 -1 400 937
-73 453 -68 767
-1309 0
-951 -716
-105936 -104 391
-10 250 -11276
-73 992 -72 032
0 -241

2156 -3 027
2323 -1 600
-4 150 -2 626

0 8277

-10 000 0
-5 395 -4349
4171 -4 171
-258 0
294 344 281 473
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Not 6

Byggnader och mark
Byggnader anskaffningsvérde
Forrad garage

Ack avskrivning

Ack avskrivning f6rrad i garage
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Totalt

Pdagaende projekt
Fasad/takarbete

Not 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Elavgifter Nacka energi
Joraform AB

FRUBO forvaltningsarvode kv 1
Lansforsdkringar

Fastighets AB Gustafshog

Telia

Vega Energi

Vasakronan

Kabel-TV

Upplupet rantebidrag

Not 8

Kassa och bank
Plusgiro
Swedbank
OEB

2007
98 000 000 98 000 000
62 830 62 830

-7 029 667 -6 624 667
-62 830 -62 830
-147 000 -405 000
90 823 333 90 970 333
70 660 000 70 660 000
68 000 000 68 000 000
21 600 000 21 600 000
89 600 000 89 600 000
11778 0

0 5746

2113 2113
19235 18 498
72913 60 730

0 17933

0 438

3637 0

19 355 0
15942 15055
32674 45738

165 869 166 251
22 933 228 759
34093 1549 527
701311 0
758 337 1778 286
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Not 9 2008 2007
Skulder till kreditinstitut
Swedbank 375.231.381-1 0 27 000 000
Hy 275.560.733-6 10 000 000 10 000 000
Hy 275.560.727-8 10 000 000 10 000 000
OEB 1316-01-28326 26 500 000 0
46 500 600 47 000 000
Rénta Villkor
Swedbank 375.231.381-1 L4n 15st under perioden
Hy 275.560.733-6 4,790% 2009-09-25
Hy 275.560.727-8 4,900% 2011-09-26
OEB 1316-01-28326 3,013% Rorlig
Not 10
Upplupna kostrnader och forutbetalda intdkter
Bankkostnad 365 413
Fjarrvarme Fortum 79 063 305195
Nacka Energi 5744 0
JIDEK 3008 0
88 180 305 608
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Not 11
Fastighetsinteckningar

SPINTAB 20 000 000
OEB 35 000 000

55 000 000
Not 12

Fordndringar av eget kapital

inom
inom

20 000 000
55 000 000

Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Ingdende kapital enligt
faststélld balansrakning 99 840 000 16 046 000 750 000 -746 900 -538 417
Resultatdisp enl stimmobeslut -538 417 538417
Avsittning till fond enl stimmobeslut
Fondavsittning enl stadgar 150 000 -150 000
Arets resultat -245 527
Belopp vid arets slut 99 840 000 16 046 000 900 000 -1435 317 -245 527

Stockholm 2009- 03-3/

Hans arlss\dn

egren

Min revisionsberdéttelse har avgivits 2009- 9 ¥~/

GW %veden AB

er;z(lof Andersson
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Gustafshog 1
Org.nr 769604-6999

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Gustafshog 1 for rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb#r att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedtma om
négon styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av fSreningens
resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiattelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Norrkdping den 14 april 2009

lof Andersson
Auktoriserad revisor -
Grant Thornton Sweden AB

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thomton International Ltd



