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Forvaltningsberittelse

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Styrelsen
Styrelsen har under &ret haft f5ljande sammanséttning.
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Revisorer

Perolof Andersson, Grant Thornton Sweden AB revisor
Annan ej namngiven revisor vid samma byra suppleant
Foreningsfragor

Foreningen har 67 lagenheter i fyra flerbostadshus pa fastigheten Nacka Sickladn 369:38,
Nacka kommun. Inflyttning i husen har skett frén april 2000 och samtliga boritter &r upplétna
och har tagits i bruk. Fastigheternas areal r 3.319 kvm och bruksarea (lagenhetsyta) bostéder
utgor totalt 6.656 kvm fordelade enligt nedan:

2 rok 6 st 448 kvm
3 rok 10 st 799 kvm
4 rok 45 st 4 630 kvm
5 rok 5st 621 kvin
7 rok 1 st 158 kvm

67 st 6 656 kvm
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Foreningsfragor forts.

Utover detta dger foreningen ett kallsorteringshus, KSH. Foreningen har inga hyresgister,
varken bostider eller lokaler.

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad i Lansforsékringar, Stockholm.

P4 arsstimman den 13 maj presenterades styrelsens arsredovisning som godkéndes av
medlemmarna och styrelsen gavs ansvarsfrihet. Den sittande styrelsens forslag till ny styrelse
godkindes. Protokoll fran arsstimman har distribuerats.

Under forvaltningsperioden har 5 bostadsrétter verlétits i sin helhet.

Forvaltning

Kameral forvaltning har under verksamhetsaret skotts av FRUBO AB i Linkping.

Varje hus har sin egen husvird, samt en stillforetradande husvérd, som fungerar som en forsta
instans vid felanmilan och uppfoljning.

Jidek svarar for tillsyn av killsortering. Kéllsortering har etablerats i drygt 10 fraktioner samt
kompostering. Grovsopor kan inte limnas i KSH (sophuset), utan ldmnas vid nirmaste
atervinningstation i Nacka Ektorp/Skuru eller Fisksétra.

Foreningen har en extern hemsida, som samlar den publika informationen under adress
www.fabrikorvagen.se

Styrelsen har under forvaltningséret haft 10 protokollférda sammantrdden.

Antalet medlemmar vid utgangen av aret var 100, férdelade pa 67 ligenheter. Externa
hyresobjekt saknas.

Personal

Foreningen har under forvaltningsperioden inte haft nigra anstéllda.

I arvode till styrelsen har 80 000 kronor utbetalats.
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Ekonomi

Intéikter for Arsavgifter m.m. har uppgatt till 4,0 Mkr Réntebidrag har utgatt med 88 tkr.

Under sommaren bytte foreningen bank fran Ostgota Enskilda Bank till Handelsbanken
varvid foreningens 1an i Ostgdta Enskilda Bank pa 26,5 Mkr omplacerades till Handelsbanken
till en rorlig rénta.

Resultat och stillning 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning tkr 4 040 3 851 3671 3 668
Resultat efter finansiella poster tkr 580 -236 -515 -178
Balansomslutning tkr 162 628 162 466 163 585 165 820
Arsavgiftsniva bostdder kr/kvm 595 567 540 540

Fastighetens taxeringsvérde &r 89,6 Mkr, dér 68,0 Mkr avser byggnadsvirde och 21,6 Mkr
avser markvérde.

Vid aret slut hade foreningen inga fordringar p& medlemmarna.
Forslag till disposition av féreningens resultat
Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stimmobeslut med 75 000 kronor

Styrelsen foreslér att drets resultat pa 579 651 kronor dverfores i ny rdkning.

Balanserad forlust - 1 680 844 kronor
Arets resultat 579 651 kronor
Den ansamlade forlusten uppgéar dérefter till - 1101 193 kronor

Styrelsen foreslér foljande resultatdisposition;

Att till néista ar 6verfora i ny rdkning, -1 101 193 kronor
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Resultatriikning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter/hyror 1 4039 622 3 850 548
Ovriga intdkter 2 301 399
4039923 3 850 947
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhéll 3 -197374 -197 434
Driftskostnader 4 -1459 695 -1348 014
Fastighetsskatt -42 612 -40 200
Forvaltningskostnader 5 -315422 -294 344
-2 015103 -1 879992
Rorelseresultat fore avskrivningar 2 024 820 1970 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 -147 000 -147 000
-147 000 -147 000
Rorelseresultat 1877 820 1823 955
Resultat frén finansiella poster
Rinteintikter/Réntebidrag 90 520 161 667
Rinta skattekonto 100 -243
Réntekostnader -1 388 240 -2 221 245
-1297 620 -2 059 821
Rorelseresultat efter finansiella poster 580200 -235 866
Skatt
Statlig skatt -549 -9 661
Arets resultat 579 651 -245 527
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 90 676 333 90 823 333
Pagaende projekt 6 0 11778
Mark 70 660 000 70 660 000
161336 333 161 495111
Summa anliggningstillgangar 161336 333 161 495 111
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 30539
Skattekonto 658 11011
Ovriga kortfristiga fordringar 0 4 854
Forutbet kostnader och upplupna intdkter 7 159 495 165 869
160 153 212273
Kassa och bank 8 1131077 758 337
Summa omsittningstillgdngar 1291230 970 610
Summa tillgangar 162 627 563 162 465 721
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 99 840 000 99 840 000
Upplételseavgifter 16 046 000 16 046 000
Féreningens underhallsfond 975 000 900 000
116 861 000 116 786 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond -1755 844 -1435317
Arets resultat 579 651 -245 527
-1176 193 -1 680 844
Summa eget kapital 115 684 807 115105 156
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 46 500 000 46 500 600
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 183 035 135394
Skatteskulder 546 0
Skatteskuld tidigare ar 0 23 115
Personalens kallskatt 21100 20 900
Upplupna arbetsgivaravgifter 25936 25936
Upplupna kostnader forutbetalda intdkter 3750 0
Upplupna utgiftsrantor 51798 241776
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 156 591 325264
Uppl kostnad och forutbetalda intékter 10 0 88 180
442 756 860 565
Summa skulder 46 942 756 47 360 565
Summa eget kapital och skulder 162 627 563 162 465 721
Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar 11 55000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Belopp i kronor om inget annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

(BFN) allménna rad.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgéng.

Avskrivning pa byggnader under 2000-2002 var 2% p4 anskaffningsvirdet. Under 2003 besluta-
des att rak avskrivning med 0,8 % ska tillampas. Ar 2005 - 2009 justeras avskrivningen for att
komma i takt med beslutad avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 0,15%

Maskiner och inventarier 5ér

Not 1 2009 2008

Rorelsens intdikter

Hyresintikter forrdd 76 842 76 616

Arsavgifter bostéder 3962 780 3773 932
4 039 622 3 850 548

Not 2

Ovriga intdkter

Ovriga intékter 301 399

Not 3

Reparationer och underhdll

Byggnad 16pande underhéll -38 975 -8 018

Skade/forsdkringsérende 0 5554

Rep/underhéll portar -1163 0

Rep/underhall soprum -3775 -4 089

Rep/underhall tvittstuga -1 435 -5333

Rep/underhall VVS -7 825 -3 938

Rep/underhéll uppvéarmning 0 -2213

Rep/underhall ventilation -57 852 -74 353

Hiss -52 474 -54 925

Rep/underhall tak 0 -17 056

Gérd/tradgérd -33 875 -33 063

-197 374 -197 434
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Not 4 2009 2008

Driftskostnader
Stadning -115963 -117 671
Sotning -1 055 0
Hiss -6 091 -4 325
El -155 677 -135 158
El nitavgifter =71 232 -67 650
Uppvérmning -685 426 -639 779
Funktionskontroll/service -7 274 -7 605
Vatten och aviopp -129 760 -116 878
Sophémtning -91 450 -90 781
K SH, killsorteringshus -50 009 -35202
KSH, kompostering -6 603 -2113
Ovriga driftskostnader 0 -800
Fastighetsforsékring -72 913 -60 730
Kabel-TV/bredband -63 768 -60 220
Forbrukningsinventarier 0 -5310
Forbrukningsmaterial -2 474 -3792
-1 459 695 -1348 014
Not 5
Forvaltningskostnader
Hyra forréd =74 842 -73 453
Telefon -1 899 -1 309
Porto -1320 -951
Styrelsearvode inkl sociala kostnader -105 936 -105 936
Revisionsarvode -13 500 -10 250
Kameral forvaltning -76 940 =73 992
Stammokostnader -600 0
Ovriga adm kostnader -3 131 -2 156
Foreningsomkostnader -8 605 -2323
Hemsida -1787 -4 150
Konsultkostnader -10 147 0
Energideklaration 0 -10 600
Bank/post kostnader -6 739 -5395
Foreningsavgifter -9 976 -4 171
Ovriga externa kostnader 0 -258
-315 422 -294 344
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Not 6 2009 2008

Byggnader och mark
Byggnader anskaffningsvérde 98 062 830 98 000 000
Forrad garage 0 62 830
Ack avskrivning -7 239 497 -7 029 667
Ack avskrivning forrad i garage 0 -62 830
Arets avskrivning -147 000 -147 000
Bokfort varde 90 676 333 90 823 333
Mark 70 660 000 70 660 000
Taxeringsvdrde
Byggnad 68 000 000 68 000 000
Mark 21 600 000 21 600 000
Totalt 89 600 000 89 600 000
Pdgdende projekt
Fasad/takarbete kostnadsfort 2009 0 11778
Not 7
Feorutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Joraform AB 2113 2113
FRUBO forvaltningsarvode kv 1 19 235 19 235
Evident Clean AB 7 340 0
Linsforsdkringar 73 200 72913
Vega Energi 0 3637
Vasakronan 18 793 19 355
Kabel-TV 15942 15942
Upplupet réntebidrag 22 872 32674
159 495 165 869
Not 8
Kassa och bank
Plusgiro 12 518 22933
Swedbank 8327-9-974164295-4 0 34 093
OEB 1316-01-28318 0 701311
Handelsbanken 6165 672056992 1118559 0
1131077 758 337
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Not 9 2009 2008
Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hyp.275560733-6 10 000 000 10 000 000
Hy 275.560.727-8 0 10 000 000
OEB 1316-01-28326 0 26 500 000
Stadshypotek 15-171961-660870 26 500 000 0
Stadshypotek 15-171961-669534 10 000 000 0
46 500 000 46 500 000
Rénta Villkor
Swedbank Hyp.275560733-6 4,90% 2011-09-26
Stadshypotek 15-171961-660870 1,35% 2010-02-10
Stadshypotek 15-171961-669534 1,34% 2010-03-29
Not 10
Upplupna kostnader och forutbetalda inicikter
Bankkostnad 0 365
Fjdrrvirme Fortum 0 79 063
Nacka Energi 0 5744
JIDEK 0 3008
0 88 180
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Not 11
Fastighetsinteckningar
Swedbank Hypotek 10 000 000 inom 10 000 000
Stadshypotek 10 000 000 inom 20 000 000
Stadshypotek 35 000 000 inom 55 000 000
55 000 000
Not 12
Fordndringar av eget kapital
Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Ingiende kapital enligt
faststilld balansrikning 99 840 000 16 046 000 900 000 -1435317 -245 527
Resultatdisp enl stimmobeslut -245 527 245 527
Avsittning till fond enl stimmobeslut
Fondavsittning enl stadgar 75 000 =75 000
Arets resultat 579 651
Belopp vid arets slut 99 840 000 16 046 000 975000 -1 755 844 579 651
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Min revisionsberittelse har avgivits 2010- 0¥~ /6
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gustavshog 1
Org.nr 769604-6999

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Gustavshog 1 for rakenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehdller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkoping den 16 april 2010

rolof Andersson
uktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Regisirerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd




